UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG KON TUM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
$6:1223.1/Qb-UBND Phuwong Kon Tum, ngay 23 thang 9 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc giai quyét Kkhiéu nai cia ong Lé Vian Anh va ba Dao Thi Xuyén Dia
chi lién hé: s0 62 dwong Truwong Chinh, phwong Kon Tum, tinh Quang Ngai
(lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG KON TUM

Can cit Ludt To chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay 16
thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011 va

Can cir Luat 0 136/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nam 2025 sua doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Tiép céng dan, Ludt Khiéu nai, Ludt T6 cdo;

Can civ Ludt Pat dai s6 31/2024/0H15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt
s 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 (sua doi, bé sung mot so diéu cia
Ludt dat dai s6 31/2024/0H15);

Can cw Nghi dinh qé 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh s6 155/2026/ND-CP ngady 15 thang 5 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh sita d6i, bo sung mét s6 diéu cua nghi dinh so
124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu va bién phap thi hanh ludt khiéu nai;

Xet Don khiéu nai dé ngay 12 thang 6 nam 2026, 6ng Lé Van Anh va ba
Dao Thi Xuyén. Dia chi lién h¢: s6 62 duong Truong Chinh, phuong Kon Tum,
tinh Quang Ngai.

Theo Béo céo s6 47/BC-TTr ngay 17 thang 09 nam 2026 cua Phong Xay
dung D06 thi va Moi truong ve ket qua xac minh ndi dung khi€u nai cua 6ng L&
Vian Anh va ba Pao Thi Xuyén véi cac ndi dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAL

Pé nghi xem xét lai can cur xac dinh dién tich ngoai han murc voi dién tich
14,8m? theo theo hé so phap 1y, nguon gbc, qua trinh stir dung dat va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da duoc cap.

II. KET QUA XAC MINH NOQI DUNG KHIEU NAL

1. Vé ngudn gbc dat, quy hoach va hé so cip Gidy CNQSD dat ciia hd
ong Lé Van Anh va ba Pao Thi Xuyén:



- Nguén goc dat: Ban dau do Tu Lénh Quén doan 3 giao dat cho ong
Nguyén Thai Tuwong tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/8/1992 véi dién tich
240m2 ngay 03/09/2003, UBND thi x& Kon Tum da cap Glay ching nhén
quyén sir dung dat s6 X198588 cho 6ng Nguyén Thai Tuong d6i vai thira dat so
54, to ban d6 so 29, dién tich 322 m2, muc dich sir dung: dat ¢. Viéc cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat duoc thu:c hién theo quy hoach sir dung dat va
cac quy dinh cua phap luat c6 hiéu luc tai thoi diém cip Gidy ching nhan.

- Ong Nguyén Thai Tuong chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho éng
Lé Van Anh va ba Pao Thi Xuyén, duoc UBND thanh phd Kon Tum cép Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 BK 111797 ngay 04/9/2012, thira dat sé 200,
to bé}n dd 66, dién tich: 159,8m? dimg tén 6ng Lé Van Anh va ba Pao Thi
Xuyeén.

- Hb so cap giéy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng L¢ Van Anh va
ba Pao Thi Xuyén da duogc thglnh tra tai K&t luan s6 06/KL-TTr ngay
18/12/2023 cua Thanh tra thanh phd Kon Tum (ci).

2. Qua trinh bién dong, hinh thanh thira dat s6 200 to ban dd 68:

- Ngay 03/09/2003, UBND thi xa Kon Tum di cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 X198588 cho 6ng Nguyén Thai Tuong dbi v6i thira dat s6
54, to ban do s 29, dién tich 322 m2, muc dich st dung: dat ¢. Pén nam 2012
ong Nguyén Thai Tuong chuyén nhugng mot phan dién tich dit cho ong Lé Vian
Anh va ba Pao Thi Xuyén, dugc UBND thanh phé Kon Tum cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BK 111797 ngay 04/9/2012, thira dat s6 200, to ban
dd 66, dién tich: 159,8m? dimg tén 6ng Lé Van Anh va ba Pao Thi Xuyén.

3. V@ ciin ci chuyén thong tin dit dai tai Phléu chuyén thong tin s0
30/PCTT-PKT ngay 20/5/2026 va Cong van s0 718/KTHT&DPT ngay
21/5/2026 ddi véi phan dién tich 14,8m? ngoai Glay chirng nhan quyén st
dung dat.

3.1 Can cir Khoan 6 Diéu 94 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang
01 nam 2024 (viét tat la Ludt ddt dai 2024) quy dinh: “6. Nguoi sir dung dat
duoc bél thwong khi Nha nudc thu héi dit ma_chwa thwe hién nghia vu_tai
chinh vé dat dai d6i véi Nha nudc theo quy dinh cua phdp ludt thi phai tric di
khodn tién chwa thwe hién nghia vu tai chinh vao sé tién dwoc béi thwong dé
hoan tra ngan sach nha nudce.”

3.2 Can cit Khodn 1 Diéu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh Phu
quy dinh: “ 1. Viéc true khoan tien chuwea thuc hién nghia vu tai chinh ve dat dai
vao sé tien dwoc boi thwong quy dinh tai khoan 6 Piéu 94 cia Ludt Pat dai
dwoc thyc hién theo quy dinh sau ddy:

a) Khodn tién chwa thuwee hién nghia vu tai chinh vé dit dai bao 25m tien
str dung dit, tién thué dit phdi nép cho Nha nwéc va tién chdm nop (néu cé)
nhung dén thoi diém phé duyét phwong dn boi thwong, hé tro, tdi dinh cuw vin
chwa nop;




b) Sé tién chwa thwe hign nghia vu tai chinh quy dinh tai diém a khodn
nay dwoc xac dinh theo quy dinh cua phap ludat ve thu tien sw dung dat, tién
thué dat.

Trieong hop sé tién chuwa thuc hién nghia vu tai chinh den thoi diém co
quyét dinh phé duyét phirong én boi thuong, hé tro, tdi dinh cu lon hon S0 tién
duoc boz thwong thi hé gia dinh, cd nhan tiép tuc dwoc ghi no sé tién chénh léch
dé; néu hé gia dinh, ca nhan duoc bé tri téi dinh cw thi sau khi trir s6 tién boi
thuong vao s6 tién dé duwoc giao dat &, mua nha & tai noi tai dinh cu ma sé tién
con lai nhé hon sé tién chua thuc hién nghia vu tai chinh thi ho gia dinh, ca
nhan tié’p tuc duoc ghi no s6 tien chénh léch do;

¢) Tién dwoc boi thwong dé triv vao sé tién chwa thwce hién nghia vu tai
chinh gom tién dwoc boi thuwong vé dat, tién dwoc boi thuong chi phi diu tw
vao dit con lai (néu cé). Khong trir cdc khodn tién dwoc boi thwong chi phi di
chuyén, béi thwong thiét hai vé tdi san, boi thwong do ngitng sdn xudt kinh
doanh va céc khoan tién dwoc hé tro vao khoadn tién chwa thuc hién nghia vu tai
chinh vé dat dai.”’

3.3 Vé ciin cir xac dinh han mirc va chuyén thong tin xac dinh nghia
vu tai chinh doi véi phan dién tich tang thém 14,8m?.

Phan dién tich ting 14,8m? (nam ngodi GCNOSDD va chwa thie hién
nghia vu tai chinh vé ddt dai) Trung tAm phat trién quy dat phuong (cii) 1ap
phuong an boi thudng 1a dat & va dé nghi chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai
chinh! tai thoi diém nam 2026, do d6 cin ctr dé ap dung tai thoi diém la Luat dat
dai 2024, Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh Phu va Quyét
dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 24/9/2024 ctia UBND tinh Kon Tum quy dinh
han muc cong nhan dat & tai do thi.

Can cu diém c, khoan 2, diéu 24, Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 cta Chinh Phu? quy dinh: "¢) Truong hop phd‘n dién _tich tang thém
khong thu¢c quy dinh tai diém a va dzem b khoan nay neu du diéu kién cdp Gidy
chung nhdan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh tai cdc dzeu 138, 139 va 140 cua Ludt Dit dai thi thuc hi¢n cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gan lzen Vvéi ddt cho toan
bo dién tich thua ddt dang sir dung; loai dat dién tich dé cdp Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat dwoc xdc dinh déi véi
thiva_dit gic theo Gidy chitng nhdn da cdp va phan dién tich ting thém duwoc
xdc dinh theo quy dinh tai cdac dieu 138, 139 va 140 cuia Ludt Pat dai";

Nhu vay, nguén géc dét trén duoc Tu 1énh Quén doan 3 giao dét thuoc
truong hop giao dat khong ding tham quyén; do d6, can ctir Khoan 1 Piéu 140
Luat dat dai 2024 quy dinh “I1. Truong hop dat da duwoc sir dung on dinh trude
ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhdn déan cdp xa noi c6 dat xdc

1 Van ban s6 366/TTPTQD - TH ngay 28/4/2026 va phuy lyc kém theo
2 “yé diéu tra co ban ddt dai; dang ky, cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tdi san gdn lién
véi ddt va hé thong théng tin ddt dai”



nhdn khéng cé tranh chdp thi nguoi dang s dung ddt dwoc cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat doi véi dién tich
dat da dwoc giao theo quy dinh tai khodn 2 va khodn 6 Diéu 138 ciia Ludt
nay;

Cin ctr Khoan 2 diéu 138 Luat dat dai 2024 quy dinh: “2. Hé gia dinh, cd
nhdn sir dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén truée ngay 15 thang 10
nam 1993, nay dwoc Uy ban nhédn déan cdp xd noi c6 ddt xdc nhdn khéng cé
tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru tdi
sdn gan lién véi dat nhuw sau:

a) Doi véi thira dat c6 nha 6, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat bcfng hodc lon hon han mirc cong nhdn dat & quy dinh tai
khodn 5 Diéu 141 ciia Ludt nay thi dién tich dit & dwoc cong nhin bang han
mirc cong nhan dit ¢ va khong phdi nop tién sir dung dit.

Truong hop dién tich ddt da xdy dwng nha 6, nha ¢ va céng trinh phuc vu
doi séng I6n hon han mirc céng nhdn dat & quy dinh tai diém nay thi dién tich
dat ¢ dwoc cong nhan theo dién tich thuc té di xday dung nha o, nha o va cong
trinh phuc vu doi song do; ngwoi st dung dit phdi nép tién siv dung dit doi vji
dién tich vwot han mirc cong nhin dit ¢ tai diém nay;”

Tir nhitng quy dinh trén, thira dat gbc da dugc cong nhan quyén st dung
dat 1an dau cho 6ng Nguyén Thai Twong 13 322m? muc dich sir dung: dét &, do
d6 phan dién tich ting thém 14,8m? dwoc xac dinh dwa trén thira dit goc
dién tich 322m?; do d6 phan dién tich ting thém 14,8m? thudc ngoai han
murc cong nhan dat & duoc quy dinh tai Quyét dinh sb 49/2024/QD-UBND ngay
24/9/2024 cua UBND tinh Kon Tum quy dinh han mic cdng nhan dat & tai do
thi theo quy dinh 1a 200m?.

III. KET QUA POI THOAL

UBND phuong Kon Tum da ban hanh Gidy moi s6 171/GM-UBND ngay
22/9/2026 ve viéc Do1 thoai dé giai quy€t Don khiu nai, Ban QLDA DTXD
phuong da gui gidy moi dén 6ng Lé Van Anh va ba Dao Thi Xuyén, tuy nhién
gia dinh tir choi khong nhén gidy moi.

IV. KET LUAN.

- Khong cong nhan ndi dung khiéu nai dé nghi xem xét lai can cir xac
dinh dién tich ngoai han murc voi dién tich 14, 8m? theo theo hd so phap 1y,
ngudn goc qua trinh st dung dat va Gidy chung nhan quyén st dung dat da
dugc cap.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr trén,
QUYET PINH:
Piéu 1. Khong cong nhan ndi dung khiéu nai dé nghi xem )gét lai can cu
Xac fiinh ’dién tich ngoai han mli’q Vo1 diér} tich 14,8m? theo theo ho so phép ly,
nguén goc, qua trinh str dung dat va Giay chung nhén quyén su dung dat da
duoc cap.



Picu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh nay,
néu 6ng Lé Vin Anh va ba Pao Thi Xuyén khong dong ¥ véi giai quyét khiéu
nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan phuong thi 6ng Lé Van Anh va ba Pao Thi
Xuyén c¢6 quyén khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh hodc khoi kién
Chu tich Uy ban nhin dan phudng tai Toa an nhan dan theo quy dinh cta phap
luat vé td tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND phuong, Gidm déc Ban

Quan 1y du an dau tu Tay Quang Ngai, Giam doc Ban Quan 1y du an dau tu xay
dung phuong, Truéong phong Xay dung D6 thi va Moi truong, Thu truéng cac
don vi ¢6 lién quan va 6ng L& Van Anh va ba Bao Thi Xuyén chiu trdch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhg?n:

- Nhu Diéu 4 (t/hién);

- Chu tich UBND tinh (thay b/c);

- Lanh dao UBND phuong;

- Phong Xay dung D6 thi va Méi trudng;

- Vin phong HDND va UBND phuong (t/doi);

- Trang thong tin dién tu phuong;

- Luu: VT, UB, (HSKN). i

CHU TICH
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