UBND THANH PHO KON TUM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Poc lap - Tw do - Hanh phic
So0: 06 /KL-TTr Tp. Kon Tum, ngay /8thang /2nam 2023
KET LUAN THANH TRA

Trach nhiém trong viéc tham muu Uy ban nhan dan thi xa giao dat, tham
muu Uy ban nhan dan thi x4, Uy ban nhan dan thanh phé cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat (1an dau) cho c4c hd c6 dat bj anh hwéng trong pham
vi giai phong mit bang duw an: Pwong Truang Chinh

Thuc hién Quyét dinh s6 08/QD-TTr ngay 18/4/2023 cua Chanh Thanh tra
thanh phé Kon Tum, vé viéc thanh tra trach nhiém trong viéc tham muu Uy ban
nhan dan thi xa giao dat, tham muu Uy ban nhan dan thi x&, Uy ban nhan dan thanh
phd cap Gidy chang nhan quyen sir dung dat(lan dau) cho cac ho co dat bi anh
huong trong pham vi giai phéng mat bang dy an: Puong Truong Chinh, Poan
Thanh tra da tién hanh thanh tra tai Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd,
UBND phuong Truong Chinh va UBND phuong Quang Trung

Xét bao cao két qua thanh tra ngay 12 thang 12 nam 2023 ciia Truong doan
thanh tra, Thanh tra thanh phé két luan nhu sau:

A. Khai quat chung

I. Ngudn géc va qua trinh quan Iy sir dung dat cia cac hy dan dwong
Trwong Chinh

1. Poan U Re - Tran Phd

Poan U Re - Tran Phi (thugc dwong Truong Chinh) truéc nim 1998 1a
duong khong co tén, sau d6 dugc dat tén 1a duong Chién Théing, 13 duong dat,
khong c6 moc gidi, 16 gisi. Vi tri dat tai doan U Re -Tran Phl (rrudc truong Tiéu
hoc Tran Phu) khoang tir nam 1978, do mot s6 can bo va nguoi lao dong dang
cong tac tai Poan Pia chat 506 cung khai hoang, phuc hoa san xuat khu dat trudc
Poan Dia chat 506 (nay la Trirong Tiéu hoc Tran Phi) va sau dé dugc giao dat dé
lam nha ¢, nguyén khu dat nay qua tim hiéu duoc biét trudc day khu vyuc nay 1a
ham, hao, kém gai 16 c6t bom min, béi rac... cia ché do cii .

2. Poan Tran Pha - Nguyén Viét Xuan

DPoan duong Tran Phd - Nguyén Viét Xuan do Su doan 10, Quan doan 3
quan 1y. Dén khoang tir nam 1989 dén nam 1992, cac vi tri néu trén dugc UBND
thi x4, UBND tinh Kon Tum, Su doan 10, Quin doan 3 giao dat cho can b, cong
chtrc, quan nhan va nhan dan dé xay dyng 1am nha &. Tir ndm 2003 dén nam 2012,
cac ho dan tai cac vi tri néu trén (29 truong hop duwoc thanh tra) dugc UBND thi
x4, UBND thanh phé Kon Tum cap Gidy CNQSD dat.

Qua lam viéc voi mot sé ho dan, dugc biét duong Chién Thang (nay la
duwong Truwong Chinh) dugc Su 10, Quan doan 3 xay dung tir khoang nam 1998,
1999 véi 16 gidi duong nhua khoang 8m, dén nay hién trang co ban khdng thay
d6i, nhung qua thu thap tai li¢u thanh tra khong rd don vi nao ban giao mat bang,
tim moc dé don vi quéan doi dau tu tuyen duong, Vi hién nay da qua lau. Qua lam
viéc véi cac don vi, phong ban thanh phé doan tuyén duong nay chua duoc cap co
tham quyén cam maoc 16 gidi qua céc 1an quy hoach.
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3. Vé quy hoach 19 giéi, quy hoach dat dai doan U Re - Nguyén Viét
Xuan tuyén dwong Truong Chinh qua cac giai doan

3.1. Vé quy hoach 19 giéi

Theo bién ban cung cap théng tin méc giéi duong Truong Chinh giira S&
Xay dyng, So Giao thdng Van tai, S¢ Tai nguyén & Mbi truong, UBND thanh phd
ngay 9/8/2023 theo quy hoach do6 thi:

- Tur khi tach tinh den trugc ngay 17/8/1995 (ngay UBND tinh ban hanh
Quyét dinh s 485/0D-UB Vé viéc quy dinh chi gidi tuyén dwong giao théng do thi
- thi xa Kon Tum): Chua c6 quy dinh.

- T ngay 17/8/1995 dén trudc ngay 4/10/2000 (Ngay S¢ Xay dung c6
Thong bao sé 244/TB-XD vé chi gisi cac tuyén duwong néi thi - thi x& Kon Tum)
duoc xac dinh la 14m.

- Tir ngay 04/10/2000 dén truéc ngdy 26/11/2010 (ngdy UBND tinh phé
duyér do an diéu chinh, bé sung quy hoach chi tiét xay dung khu viec phia Nam
phuong Truong Chinh tai Quyér dinh sé 1356/0D-UBND ngay 26/11/2010): Lo
gioi la 24m.

- T ngay 26/11/2010 dén nay: Lo gidi duong Truong Chinh duoc xac dinh
chia lam 2 doan:

+ Poan tir duong Lé Hong Phong - Tran Phi 16 gidi 1a 24m

+ Poan tir dwong Tran Pha - Nguyén Viét Xuan 19 gigi 12 27m.

I1. Viéc thuc hién Dw 4n dwong Truwdng Chinh?

Du an Buong Truong Chinh (dogn tir dwong Phan Dinh Phing dén dwong
bao Duy Tir - pham vi cau noi qua séng Pak Bla) dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 985/QD-UBND ngay 13/9/2019, do Ban quan ly du 4an dau tu xiy
dung céc cong trinh giao théng, dan dung va cong nghiép 1am chu dau tu. Trong
qua trinh trién khai xay dung, Dy an gap kho khin trong cOng tac bdi thudng giai
phong mat bang (GPMB) trong d6 kho khan 16n nhat 1a d6i véi 61 ho dan co
ngudn gdc dat do UBND tinh va Su doan 10 giao dat vao nhitng nim nam 1991 -
1993 (thugc Té 3, T6 4, phwong Trwong Chinh dogn tir Puwong Tran Phi - dén
Nguyén Viét Xuan), viéc giao dat theo hién trang, cac ho da xay dung nha o, ki ot,
cong trinh kién cé khéac vao khoang thoi gian tir khi giao dat dén nam 2019. Pong
thoi, dén thoi diém tir nam 2003 - 2021 c4c ho dugc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat (Gidy CNOSD dat) véi pham vi tir vi tri cach tim duong 12m tré ra phia sau
(trer pham vi Quy hogch tuyén duong rong 2 x 12m= 24 m). Qua kiém tra ho so cap
Gidy CNQSD dit, ho so dia chinh va két Qua do dac GPMB thi da sO cac truong
truong hop duoc cap Glay CNQSD dat (Idn dau) c6 ngudn gbe dat do UBND tinh
va Su doan 10 giao dat (thoi diém nam 1991-1992-1993) khong ding dién tich va
ranh giGi theo Quyét dinh giao dat trudc day Trong qua trinh do dac thuc hién Dy an
du’(mg Truong Chinh, phan dién tich dat cac ho bi anh huong trong pham vi GPMB
¢ nha, cong, tudng rao, san vuon. Phan i tri, dién tich khu vye dat nay cac ho da
duogce cac co quan Nha nudc ¢6 thim quyén giao dat hop phap va cac ho da quan ly,

! Viin bin s6 493/BQLDA-QLD ngay 31/8/2023 cua Ban quan Iy du én dau tu xay dung céc cong trinh giao
thong, dan dung va cong nghiép ve viéc phoi hop chuan bi noi dung doi thoai véi cac ho dan To 3, To 4, phuong
Truong Chinh lién quan dén cdng tac boi thudng, giai phdng mat bang thuc hién Dy an: Puong Truong Chinh
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st dung tir trude dén nay on dinh khong c6 phat sinh tranh chap. Tuy nhién, ddi
chiéu voi Giay CNQSD dat da cap (GCN cap sau thoi diém Quyét dinh giao dat) thi
phan dién tich dat cac ho dé nghi boi thuong déu nam ngoai pham vi dién tich dat
theo Gidy CNQSD dét da cap .

I11. V& viéc ra soat hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
tham quyén xac minh caa Thanh tra thanh phé

Trén co so tai liéu, hd so do Trung tim phat trién quy dat thanh phd cung
cap c6 danh sach 61 trudng hop con vudng mac trong cong tac bdi thuong, giai
phéng mat bang Dy an Pudng Truong Chinh?.

Qua ra sodt, trong 64 trudng hop vudng mac ¢6 29 truong hop duoc UBND
thi x4, UBND thanh phé cap Giay chiing nhan lan dau, 31 trudong hop dugc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (Gidy CNOSD dat) nhung di chuyén nhwong
cho ngudi khéc; 01 trudng hop dugc UBND tinh cip gidy ching nhan; 02 trudng
hop duoc UBND tinh giao dét, 01 truong hop Su doan 10 giao dat nhung dén nay
chua dang ky cip Gidy chang nhan.

Nhu vay, qua phan tich s6 lidu néu trén, xac dinh dugc nhimg trudng hop
vudng mac, can ctr chire nang, tham quyén thanh tra trach nhiém, xtr 1y theo quy dinh
nhu sau:

- Tha nhat, dbi voi 31 truong hop sir dung dat do nhan chuyén nhuong
(nguwoi chuyén nhirong da dwoc cap Gidy CNOSD dat lan dau): can clr theo quy
dinh tai Khoan 26 DBiéu 1 Nghi dinh 148/2020/NDCP ngay 18 thang 12 nim 2020
cua Chinh phu, stra doi, b6 sung mot sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
DAt dai® thi viéc xu 1y thiét hai do viéc cap Giay chiing nhan trai phap luat gay ra
thuc hién theo quyét dinh hoic ban &n caa Toa an nhan dan, do d6 Poan Thanh tra
khong tién hanh thanh tra cac truong hop da dugc cap Gidy CNQSD dét nhung da
duoc chuyén nhuong cho ngudi khac.

(Phu luc 1 kem theo)

- Thi hai, d6i vé&i 04 trudng hop gom: 02 truong hop duoc UBND tinh cép
gidy ching nhan; 01 truong hop duoc UBND tinh giao dat, 01 trudng hop Su doan
10 giao dat nhung dén nay chua dang ky cap Giay Chung nhan: Poan Thanh tra
khong cé chirc ning, tham quyeén thanh tra viéc giao dat cua cac truong hop nay.

(Phu luc 2 kem theo)

- Péi v6i 29 trudng hop dugc UBND thi x4, UBND thanh phd cip Gidy
CNQSD dat 1an dau (Phu luc 3 kém theo). Két qua thanh tra viéc cap Giay CNQSD
dat nhu sau:

2 Thyc té 1a 64 trudong hop vudng méc, vi trong d6 ¢6 01 trwong hop 14 6ng Pao Manh Chinh dai dién ké khai
boi thuong cho (04 ngudi) ong Pao Son Tung, ba An Thi Yén, ba Dao An Thu Trang va ong Dao Manh Chinh.

3 Khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/NDCP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu, sira ddi, b6 sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai

5. Nha nudc khong thu hdi Gidy chiang nhan da cép trai phép luat trong cac trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dit dai néu ngudi duoc cip Gidy chirng nhan da thyc hién thu tuc chuyén dbi, chuyén
nhugng, thira ké, ting cho, gop vén bang quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat va da duoc gia
quyét theo quy dinh cia phap luat.

Viéc xir ly thiét hai do viéc cip Gidy ching nhan trai phap luat gay ra thuc hi¢n theo quyét dinh hoac ban an cua
Toa 4n nhén dan. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham dan dén viéc cap Gidy ching nhan tréi phap luat bi xir 1y theo quy dinh
tai Diéu 206 va bBiéu 207 cua Luat Dat dai.”



B. Két qua kiém tra xac minh

I. Co sé xac dinh tim dwong giao dit, tim dwong hién trang, tim duong
thé hién trén Gidy CNQSD dit 1am ciin ctr dé xac dinh kich thuéc, vi tri quan
Iy sir dung dit ciia cic h

* Trén co s& bién ban (lién nganh do S¢ Xay dung ldp) ngay 09/8/2023 vé
viéc cung cp thdng tin méc gisi dudng Truong Chinh phuc vu cdng tac giai
phong mit bang duong Truong Chinh, thanh phd Kon Tum (thanh phan gom: Sé
Xay dung, S¢ Tai nguyén va Méi truong, S¢ Giao théng vdn tai, UBND thanh pho
Kon Tum) xac dinh:

- V& tim duong theo Quyét dinh giao dat cua cap c6 tham quyén cho cac hod
dan: Theo bién ban cung cap théng tin méc giéi duong Truong Chinh giita S& Xay
dung, S¢ Giao théng Van tai, S¢ Tai nguyén & Mai truong, UBND thanh phd
ngay 9/8/2023 thi vao thoi diém giao dat cac co quan chirc ning cua tinh Kon Tum
tuyén duong Chién Thang cii chua c6 quy hoach méc 16 gidi.

- Can cu Quyét dinh sb 458/Qb-UB, ngay 17/8/1995 cua UBND tinh Kon
Tum, Vé viéc quy dinh chi gigi tuyén giao thong d6 thi - thi x4 Kon Tum, dudng
Chién Thang (nay la dwong Trwong Chinh) duoc xac dinh “cd tuyén” rong 14m,
trong d6: Chiéu rong long duong 1a 8,0m; Chiéu rong via hé mdi bén 1a 3,0m; Chi
gi¢i mdi bén la 7,0m.

- bén ngay 04/10/2000, S¢ Xay dyng tinh Kon Tum ban hanh Thong bao $6
244/TB-XD vé chi gisi cac tuyén duong noi thi - thi xa Kon Tum xac dinh 19 gidi
duong Truong Chinh 12 24m (chi gidi tim dwong méi bén 1a 12m).

* Can cr cac to ban d6 so 28, 29, 31, 32, 33, 34 (ban dé dia chinh phuong
Théing Loi ndm 1998), da thé hién trén ban d6 cac mdc 16 gidi doc duong Chién
Thing (nay la dwong Truong Chinh), mdc 10 gi6i hai bén duong thé hién khoang
cach moc 1 gioi tr mep duong nay dén mép duong kia (tw phia Bdc qua phia
Nam) la 14m?, Qua kiém tra BDDC va ban dd phuc vu cong tac thu hdi (chéng,
ghép cac bdn dé dang sé), viéc st dung dat cua cac ho tir nam 1998 dén nay co
ban 6n dinh theo méc 16 gigi thé hién tai BDPDC phuong Thing Loi nam 1998.

Nhu vay, truéc ngay 17/8/1995, UBND tinh chua c¢6 quy dinh vé viéc xac
dinh 16 gigi duong Chién Thang (nay la Trwong Chinh). Tir ngay 17/8/1995 dén
trugc ngay 04/10/2000, 16 gioi duong Truong Chinh duge xac dinh theo Quyét
dinh s6 458/Qb-UB, ngay 17/8/1995 cua UBND tinh Kon Tum, vé viéc quy dinh
chi gii tuyén giao thong d6 thi - thi x4 Kon Tum la 14m. Tur ngay 04/10/2000 dén
trudc ngay 26/11/2010, 16 gidi duong Truong Chinh theo Thong béo s6 244/TB-
XD cua S¢ Xay dung vé chi gidi cac tuyén duong ndi thi - thi x& Kon Tum trong
do duong Trwong Chinh la 24m.

* Qua két qua lam viéc véi nhimg nguoi c6 lién quan, tham muu Cap glay
GCNQSD dat: Ve tim duong Truong Chinh 12m thé hién tai trich luc cap G1ay
ching nhan quyén st dung dat dugc xac dinh nhu sau: tai thoi diém cap
GCNQSDP cho cac ho dan, khong c6 mdc gidi thé hién tim dudng quy hoach. Do

4 Tai to ban db s6 33, phia Bic duong Chién Thang (duong Truong Chinh) giap khu quan su, khong duge do vé
trén ban d6 dia chinh, do d6 phia Bic duong Chién Thing doan néu trén khdng thé hién mdc gisi. Tuy nhién, duong
Chién Théng doan Tran Phu dén hém Chién Thing (nay la duong Truong Chinh doan Tran Phu- Ngb May), tai ban
d dia chinh tor s6 29, to s6 32 thé hién duang Chién Thing rong 14m (theo méc 16 gisi). Do do Doan thanh tra xéc
dinh dudng Chién Thang tai vi tri to ban d6 s6 33 rong 14m.
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d6, trén co sé tim dwong hién trang (chiéu réong long dwong chia 2), Kéo vao
thira dat 12m theo quy hoach tai thoi diém cdp Gidy CNQSD dat dan dén giam
chiéu dai thira dat theo quyét dinh giao dat cho cac ho dan. Viéc xac dinh tim
duong la tuong ddi, duoc xac dinh tai vi tri thira dt cta ho duge cép Giéy ching
nhan.

* Y kién cua cac co quan tham muu UBND thanh phd, UBND thi xa cap
Gidy CNQSD dat :

- Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd®: Trong khoang thoi gian tir
nam 2000-2008, 16 gidi quy hoach duong Truong Chinh la 24m (tinh te tim vao
méi bén 12m). Do d6, cac gidy CNQSD dat dugc cap trong thoi ky nay déu thé
hién ranh giéi thira dat cdp Giay CNQSD dat theo quy hoach 14 tinh tir tim dudng
vao mdi bén 1a 12m. Hién nay, phong Tai nguyén Mbi trudng thanh phé ciing Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai khong xac dinh dwoc chinh xdc tim dwong
theo quy hoach tai thoi diém cap gidy chiéng nhan. Cin ctt hd so cap Giay
CNQSD dét cho mot s ho va ban dd dia chinh qua céc thoi ky, chi xac dinh dugc
tuong d6i tim thé hién trén Giady CNQSD dat da cip twong ddi phu hop véi
tim dwong Truwong Chinh theo ban d6 dia chinh (tim dwong Trwong Chinh
hién trang).

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phdé®: thoi diém cap Giay
CNQSD dat cho cac ho tai dudong Truong Chinh (trir 16 gidi dwong Truwong Chinh
24m) giai doan 2000-2008, viéc Phong Tai nguyén va Méi truong, Van phong
dang ky quyén sir dung dat thi xd Kon Tum tham muu UBND thi x4 Kon Tum cap
Gidy CNQSD dat xac dinh tim duong Truong Chinh 12m duya trén co s¢ Thong
bdo sb 244/TB-SXD ngay 04/10/2000 cua S& Xay dung tinh Kon Tum, théng bao
vé chi gidi cac tuyén duong noi thi - thi xa Kon Tum (theo dé, toan bg duong
Trirong Chinh cd chi gidi, mdt cat ngang 24m).

Nhu vy, méc 16 gigi duong Truong Chinh doan Tran Pha - Nguyén Viét
Xuan (theo BPPC ndm 1998) thé hién duong Chién Thang (nay 1a Truong Chinh)
rong 14m, tim duong 07m co ban trung vaéi tim duong hién trang, phu hop Vi
Quyét dlnh s6 458/Qb-UB, ngay 17/8/1995 cua UBND tinh Kon Tum Vvé viéc quy
dinh chi gigi tuyén giao thong d6 thi - thi x4 Kon Tum (nay la thanh pho Kon
Tum), ph hop véi viéc quan ly, sir dung dat cua cac ho hién nay (tai thoi diém thu
hoi dat).

Pong thoi tai vin ban sb: 1372/SP-TM, ngay 18 thang 4 nim 2022 cta Su
doan 10 Quén doan 3, tra 10i vé viéc UBND thanh phd Kon Tum dé nghi cung cap
thong tin giao dat cho ho gia dinh quan nhan phuong Truong Chinh thanh phd Kon
Tum: ¢d nodi dung: “dwong Chién Thdng cii (nay la dwong Truwong Chinh) khi Suw
doan 10 cdp dat cho cac hé gia dinh qudn nhdn la dwong dat, khéng co mac gidi,
16 gidi, co ban 2 bén dwong la dat quan s do Sw dodn 10 quan 1y. Tai thoi diém
nam 1991 thi x& Kon Tum (nay |& thanh phé Kon Tum) ciing chuwa thuc hién ban
dé quy hoach dwong giao thdng tai khu viec trén. Do dé Sw doan 10 cin civ dwong
hién trang (nhw hién nay) dé cdp dat cho cac hé gia dinh quén nhén.”

5 Vin ban s6 1167/TNMT ngay 11 thang 9 nam 2023
8 Van ban s6 1953/CNVPDKDD-TH ngay 12 thang 9 nim 2023
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Trén co so ndi dung Van ban cua cac co quan chirc ndng néu trén, do cac
yeu t6 lich sir dé lai, hd so luu trix hién nay, y kién cta co quan ¢6 tham quyén giao
dat thi viéc xac dinh tim duong theo cac Quyét dinh giao dat trudc day (Cia Sw
doan 10 Qudn doan 3, UBND tinh) thi tai thuc dia hién nay I1a khong thé thuc hién
dugc, Vi tai hd so (So do thira dat) khdng thé hién kich thudc 1ong duong, tir khi
thanh 13p lai tinh Kon Tum (12/8/1991) dén trudc ngay 17/8/1995 (ngay UBND
tinh ban hanh Quyér dinh sé6 458/0P-UB vé viéc quy dinh chi gidi tuyén giao
théng dé thi - thi xa Kon Tum (nay 1a thanh phd)), chua c6 quy hoach, quy dinh vé
viéc xac dinh 10 gi¢i dudng Truong Chinh (cii la duong Chién Thang) theo quy
hoach d6 thi (doan Lé Hong Phong - Nguyén Viét Xuan).

Trén co sd Y Kién caa cac co quan chuyén mon cua tinh, thanh pho Su doan
10 Quan Pboan 3, thi viéc xac dinh tim duong theo Gidy CNQSD dit cin cir vao
Quyét dinh 458/QDP-UB ngay 17/8/1995 cua UBND tinh Kon Tum, tring véi tim
duong Chién Thang (nay la dwong Trwong Chinh) duoc thé hién tai ban do dia
chinh do dac lan dau vao nim 1998. Pay 14 co so can ctr khi UBND phuong Thing
Loi (phuong Trueong Chinh duoc thanh lap ngay 8/01/2004), phuong Quang Trung
va cac co quan chuyén mon thi xa trude day xac l1ap ho 50, xac dinh tim duong, lap
ho so cap Giay CNQSD dét cho cac ho dan. Tai ho so cap Glay CNQSD dat, cac
ho dan d3 ky x4c nhan théng nhat kich thudc thira dat dugc cap Gidy CNQSD dit.
Nhu vay, la da thé hién cac ho di théng nhat viéc xac dinh tim dudng theo Quyét
dinh giao dat chinh l1a tim duong thira dat khi duoc cap Gidy CNQSD dat, dong
thoi tai ho so thé hién kich thudc, dién tich thia dat co sy thay doi so voi Quyét
dinh giao dat 1a dO ‘mo rong dwong, quy hoach giao thong, thay déi 16 gidi, thay
doi mac 1 gidi...”. Do d6, co s& dé xac dinh tim duong Truong Chinh tai giay
CNQSD d4t va tim dudng Truong Chinh di duoc dau tu, hién nay cin cr vao Ban
d6 dia chinh phuong Thang Loi, phudng Quang Trung do dac ndm 1998.

I1. Két qua kiém tra hd so cap Gidy CNQSD dat

1. Poi véi 15 treong hop cap Gidy CNQSD dat trwéc thoi diém Luat dat
dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01/7/2004)

1.1. Pdi véi 02 trwang hop dwge UBND tinh Kon Tum giao dat, cu thé:

a) Két qua kiém tra

(1) Hé so cdp Gidy CNOSD dit ciia 6ng Hoang Ngoc Chéu

- Nam 1992, 6ng Hoang Ngoc Chau duoc UBND tinh Kon Tum giao dat
xay dung nha & tai Quyét dinh s6 207/QD-UB ngay 23/9/1992. Tai Quyét dinh
giao dat va trich luc vi tri giao dat xay dung thé hién 16 dat s6 57, Kich thwéc
6*(28m+28m50) dién tich 169,5m?.

- Tai BPPC nam 1998 phudng Thing Loi, to ban d6 sé 32 thé hién duong
Chién Thing rong 14m (tim dwong 07m), thira dat ong Hoang Ngoc Chau dugc
giao quan 1y st dung, thira s6 127, ¢6 dién tich 137,7m2

- Nam 2004, 6ng Hoang Ngoc Chau dugc UBND thi xd Kon Tum cap Gidy
CNQSD dit s6 00059QSDD/01-59 59/QD-UB ngay 21/5/2004, tai thira sd 12 to
ban db s6 32, dién tich 117,6m? (gidm 51,9m? so véi Quyét dinh giao ddf), muc

7 Phia Béc giap duong Chién Thing: 6m; Phia Nam giap thira s6 35: 5,8m; Phia Pong giap thira s6 13: 24,71m;
Phia Tay giap thua so 11: 23,88m.
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dich sir dung la dat &, lau dai. Tai so d trich luc thé hién tim duong Truong Chinh
rong 12m, thira dét co kich thudc va tir can nhu sau:

Phia Bic giap duong Truong Chinh: 06m. Bing voi Quyét dinh giao dat;

Phia Nam giap thura s6 35: 06m. Dung voi Quyét dinh giao dat;

Phia Bong giap thtra so 13: 19,6m. Giam 8,9m so véi Quyet dinh giao dit;

Phia Tay giap thura s6 11: 19,6m. Giam 8,4m so véi Quyet dinh giao dat;

Tai bién ban vé xac minh t& cin ho st dung dat (ddt dé thi, dat néng thén)
ngay 19 thang 3 ndm 2004 thé hién dién tich giam 1a do mé réng dwong.

- Hién nay, dién tich thuc té str dung tai trich luc ban dd dia chinh® phuc vu
cong tac thu hoi dat c6 ting thém so voi Gidy CNQSD dét. Pdi chiéu v6i ban do
dia chinh, phan dién tich ting thém nim ngoai Quyét dinh giao dat (& phia Bdc
cudi thira dat)°.

Nhu vay, tai thoi diém cap Gidy CNQSD dat nam 2004, cac co quan tham
muu cap Gidy CNQSD dat thé hién tim dudng 12m, khong cong nhan phan dién
tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thing (tim dwong 7m) dén 12m
(tim dwong thé hién tai Giay CNOSD dat).

(2) Ho so cap Gtay CNOSD dit ciia 6ng Piang Hiéu Trung

- Nguén gbc dat cia ong Pang Hiéu Trung, nguyén 1a cua ong Tran Phudc
M§ duge UBND tinh Kon Tum giao (01 16 dat) véi myc dich xay dung nha ¢ theo
Quyét dinh sé 60/QD-UB ngay 07/5/1993, ¢6 dién tich 150m?, kich thwérc:
6mM*25m, vi tri: 16 dat sb 57, duong Chién Théng, phuong Théng Loi, thi xa Kon
Tum.

- Bén nam 1994, ong Tran Phudc My sang nhuong 16 dat trén cho 6ng Ping
Hiéu Trung theo Gidy sang nhuong dit va hoa mau lap ngay 20/4/1994 (dd dwoc
UBND phwong Thing Loi ky, déng ddu xdc nhdn ngay 20/6/1994).

- Pbi chiéu BDDC phuong Thiang Loi nam 1998, thé hién thira dét cta éng
Ping Hiéu Trung quan 1y thudc to ban d6 sd 32, thira dat sb 09, co dién tich
159,4m?.

- Nam 2003, 6ng Pang Hiéu Trung dugc UBND thi xi cip Gidy CNQSD
dat s6 00193QSDP ngay 02/6/2003, dién tich 125,7m? (gidm 24,3m? so véi Quyét
dinh giao dat) tai thira s6 9, to ban do s6 32, muc dich thd cu, 1au dai. Tai trich luc
thira dat trén Gidy CNQSD dét thé hién tim duong Truong Chinh 13 12m, thira dat
cé tir can nhu sau:

Phia Bac giap duong Truong Chinh: 5m, giam 01m so voi Quyet dinh giao;

Phia Nam giap thtra dat s0 39 va 40: Sm, gidm 01m so voi Quyet dinh giao;

Phia Pong thira dat s6 10: 25m, dung so voi Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thira dat s6 08: 25,3m, tang 0,3m so v&i Quyét dinh giao.

Tai Bién ban xac minh tr cAn nhan chuyén nhuong dat ngay 28/8/2022 thé
hién kich thudc Sm*(25m;25,3m), khong thé hién dién tich c@i, dién tich mdi,
chénh 1éch va 1y do chénh léch.

Nhu vay, tai thoi diém cap Gidy CNQSD dit ndm 2003, cic co quan tham
muu cap Gidy CNQSD dét thé hién tim duwong 12m, khong cong nhan phan dién

® Do cong ty co phén do dac va Ban d6 HNT do dac, trich luc khdng thé hién ngay thang nam.
9 V¢ kich thuéc phér] dién tich tang thém, Poan Thanh tra khong c6 chirc nang nhiém vy, do d6 khong xac dinh
chinh xac kich thudc phan tang thém.
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tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thing (tim dwong 7m) dén 12m
(tim dwong thé hién tai Gidy CNOSD dat). Vi viée giao dat dugc xac dinh theo tim
duong 07m, tuy nhién khi cip Gidy CNQSD dét thi tai Gidy CNQSD dit thé hién
tim dudng 12m. Nhu viy, chiéu dai thia dat theo Quyét dinh giao dat di giam
khoang 05m (mdc g gidi duwong Chién Théing (tim dwong 7m) dén 12m) tuy nhién
tai Gidy CNQSD dat thé hién chiéu dai thira dat van gitr nguyén theo Quyét dinh
(25m).

b) Nhan xét

D61 voi 02 ho néu trén thude truong hop duoc UBND tinh giao dét tai
phuong Thang Loi, thi x4 Kon Tum (ngi thj) 1a dung tham quyén theo diém d
khoan 3 Diéu 13 Luat dat dai nam 1987%. can ¢t khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh s
04/2000/Nb-CP ngay 11/2/2000 cua Chinh phu quy dinh vé thi hanh Luat sta ddi,
bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai't, thi phan dién tich theo Quyét dinh giao dat
nhung nam trong 16 gisi dudng Truong Chinh (méc 16 gidi dwong Trwong Chinh
(tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNOSD dadt)) du diéu kién
cap Gidy CNQSD dat, Gidy CNQSD dat cua 6ng Hoang Ngoc Chau va ong Pang
Hiéu Trung phai thé hién phan dién tich nim trong quy hoach duong Trudng
Chinh (doan tir 7m d@én 12m), tuy nhién, tai Gidy CNQSD dat thé hién tim dudng
12m, khong thé hién (vé, ghi chii) phan dién tich dat nam trong quy hoach dudng
Truong Chinh 1a khong ding vé1 quy dinh néu trén.

~ 1.2.P0i v6i 14 truong hep do Tw 1énh quén doan 3 va Su doan 10 giao

dat:

a) Két qua kiém tra

(1) Ho so cip Gidy CNQSD dit ciia 6ng Nguyén Thé Trie

- Ong Nguyén Thé Trit duoc Tu 1énh quin Poan 3 giao dat vi muc dich
xdy dyng nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/08/1992. Tai Quyét dinh giao dat
thé hién 16 dat duoc giao thugc phuong Théng Loi, th1 xa Kon Tum, kich thudc
6m*30m, dién tich 180m? (khdng cé So do thira ddt kém theo Quyét dinh).

Ypiéu 13
3- Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc trung wong va don vi hanh chinh trong duong quyet dinh:
d) Giao dat khu déan cu thugc noi thanh noi thi theo quy hoach da dwoc co quan Nha nuéce ¢ tham quyén
duyét
11 piéu 3. Cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
1.T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua
Nghi dinh s 17/1999/NB-CP ngay 29 thang 3 ndm 1999 cua Chlnh phu vé thu tuc Chuyén doi, Chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thura ké quyén str dung dat va the chap g6p vén bang gla tri quyén sir dung dat (goi tat 1a Nghi
dinh s 17/1999/ND-CP cua Chinh phit), thi dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Trong trudng hop t6 chic, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat néu tai khoan ndy ma dat dé nam trong quy
hoach xay dung di dwgc co' quan nha nwéc c6 thim quyén phé duyét nhung chwa cé quyét dinh thu hai dat
dé thuc hién quy hoach @6 thi vin dwoc cép gidy chirng nhan quyén sir dung @it nhung phai chap hanh dung
cac quy dinh vé xay dung. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién quy hoach xay dung thi t chuc, ho gia dinh, ca
nhan phai chip hanh quyét dinh thu hdi dét cia co quan nha nuée c6 thim quyén va dugc dén bu thiét hai vé& dit, tai
san c6 trén dét theo quy dinh cuia phap luat.

Khoan 2 Diéu 3 caa Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29 thang 3 nim 1999

Diéu 3. Gidy to dé thyc hién quyén cia ngudi sir dung dat

2. Nguoi dang sur dung dit c6 mot trong cac glay to quy dinh sau day thi lam thu tuc dé duoc cp gidy chang
nhan quyén st dung dat va dugc thuc hién cac quyén theo quy dinh cua Nghi dinh nay:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat
dai;


https://luatduonggia.vn/cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-dieu-kien-ho-so-va-thu-tuc/
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- Tai Ban d6 dia chinh (BPPC) do dac nim 1998 phudng Thang Loi (nay
thugc dia gioi hanh chinh phwong Trwong Chinh), thudce to' s6 29 thé hién: thira dat
ong Nguyen Thé Trit quéan 1y st dung la thira s6 60, dién tich 251,4m?, duong
Chién Thang rong 14m (theo méc 1§ gioi BDDC).

- Pén nam 2004, 6ng Nguyén Thé Trir duoc UBND thi xa cap Gidy CNQSD
dat s6 Y 785079 ngay 06/02/2004, tai thira s6 60, t& ban dd sé 29, phuong Thang
Loi (nay la phuwong Trwong Chinh), dién tich 180m2 (khéng thay doi so véi Quyét
dinh giao dat) thira dat co tr can nhu sau:

Phia Béc rong 6m, dang so v6i Quyét dinh giao dat;

Phia Nam giap duong Truong Chinh (tim dwong 12m) rong: 6m, ding so voi
Quyét dinh giao dat;

Phia Pong giap dat quan doi: 30m, dung so voi Quyet dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 59: 30m, ding so voi Quyet dinh giao dat.

Tai bién ban vé xac minh t& can ho st dung dat (ddr dé thi, néng thén) ngay
08/12/2003 thé hién “dién tich cii: 180m?, dién tich méi: 180m?, chénh léch: Om?” .

Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai moc 16 gisi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

Pong thoi viéc giao dat duoc xac dinh theo tim duong 07m, nhung khi cap
Gidy CNQSD dat thi tai Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m. Nhu vay,
chiéu dai thira dat theo Quyét dinh giao dat da giam khoang 05m (ngoai moc 16
gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m) deén 12m) tuy nhién tai Gidy CNQSD dat
thé hién chiéu dai thu:a dat van giir nguyen theo Quyét dinh (30m).

(2) Hoé so cdp Gidy CNOSD dit ciia 6ng Vii Vin Thudt

- Ong Vit Van Thuat duoC Tu 1énh Quan doan 3 giao dat voi muc dich xay
dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/8/1992. Tai Quyét dinh giao dat va
trich luc vi tri giao dat xay dung kém theo thé hién 16 dat duoc giao thudc phudng
Thang Loi, thi xa Kon Tum, kich thudc 8*30m, dién tich 240m2.

- Tai BbDBC phuong Théng Loi do dac nam 1998, t& s6 29 thé hién thira dat
ong Vi Van Thuat quan 1y st dung la thira s6 59, dién tich 432,7m? duong Chién
Thang rong 14m (theo moc 16 gidi BDDC).

- Nam 2004, 6ng Vil Van Thuat duoc UBND thi x3 cap Gidy CNQSD dat s6
00869QSDD/05-156-22/QD-UB ngay 01/3/2004, tai thira s6 59, to ban do sb 29,
phuong Thang Loi, dién tich 289,5m? thira dat c6 tr can nhu sau:

Phia Béc: 9,3m, tang 1,3m so voi Quyét dinh giao dat nam 1992,

Phia Nam giap duong Truong Chinh (tim duwong 12m): 9,6m, ting 1,6 m so
v6i Quyét dinh giao dat nim 1992;

Phia Pong giap thira s6 60: 30m, dang so v&i Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 58: 30m, diing so v&i Quyét dinh giao dit.

Theo Bién ban xac minh t can hd so st dung dét (ddt ¢ do thi, dit ¢ néng
thon) ngay 15/9/2003 thi dién tich chénh léch ting 1a do do giao dat thuc té va
Quyét dinh, phan dat du bé tri cho ho sur dung.

- Nhu vy, tai thoi diém cap Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cap
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
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tinh tir ngoai moc 16 gigi dudng Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

Pong thoi viée giao dat duoc xac dinh theo tim duong 07m, nhung khi cp
Gidy CNQSD dit thi tai Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m. Nhu vay,
chiéu dai thira dit theo Quyét dinh giao dat da giam khoang 05m (ngoai moc 16
gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m) deén 12m) tuy nhién tai Gidy CNQSD dit
thé hién chiéu dai thu:a dat van git nguyen theo Quyet dinh (30m).

(3) Ho so cip Gidy CNOSD dit ciia éng Pé Quang T rwo’ng

- Ong P4 Quang Truong dugC Tu Iénh Quan Doan 3 giao dat voi muc dich
xay dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/8/1992. Tai Quyét dinh giao dat
thé hién 16 dat duoc giao thudc phudng Thiang Loi, thi x3 Kon Tum, khong thé
hién kich thudc, dién tich thira dat duogc giao.

- Tai BDDC phuong Thang Loi do dac nam 1998, to s6 29 thé hién thira dat
ong Do Quang Truong quan ly str dung la thua sd 58, dién tich 273,4m?, duong
Chién Thang rong 14m (theo moc 1o gioi BDDC).

- Pén nam 2003, 6ng Pd Quang Truong dugc UBND thi xi cip G1ay
CNQSD dat s6 00666QSDD/04-150-155-QP-UB ngay 15/10/2003, tai thira s6 58,
td ban dd s6 29, phuong Thang Loi, dién tich 241m? (giam 32,4m? so véi BPPC),
thira dat c6 t can nhu sau: Phia Bac: 6,3m; Phia Nam giap dudng Trudng Chinh
(tim duong 12m) rong: 6,3m; Phia Pong giap thira s6 59 dai: 39,8m; Phia Tay giap
thira s0 58 dai: 39,8m.

Tai Quyét dinh giao dat khong thé hién dién tich, kich thudc thira dat do do
Poan Thanh tra khong c6 co s& xac dinh, khong c6 co s ddi chiéu voi Giay
CNQSD dit cép cho 6ng Trudng.

Bién ban vé viéc xac minh tir can ho sir dung dat ngay 25/6/2003 khong thé
hién dién tich cii, dién tich mé1i, dién tich chénh Iéch va ly do chénh 1&ch.

- Nhu vy, tai thoi diém cap Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cap
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tr ngoai moc 19 gisi dwong Chién Thang (rim duwong 7m) dén 12m (zim duong
thé hién tai Glay CNOSD dat).

(4) Ho so cip Gidy GCNQSD dit ciia 6ng Pao Son T ing

- Ong Pao Son Tung dugc Su doan 10, Quéan doan 3 giao dat dé xay dung
nha & tai Quyét dinh s6 01/QP ngay 29/8/1990 véi dién tich 230m2 Tai Quyét
dinh khong thé hién kich thudc thira dat va khong kém theo trich luc giao dat.

- Tai BPPC phuong Thang Loi (nay la phwong Truong Chinh), to s6 29,
thira s6 37, c6 dién tich 363,4m?, duong Chién Thing rong 14m (theo moc 19 gidi
BPDC).

- Nam 2003, 6ng Dao Son Tung dugc UBND thi xa cip GCNQSD dat sb
00723/QSDDb/05-09-178/Qb-UB(TX) ngay 04/12/2003 vai dién tich 181m? (giam
49m? so véi Quyét dinh giao dat), tai thira s6 37 to ban d6 s6 29, thua dit c6 tir can
nhu sau:

Phia Béc giap thira s6 36: 10m; Phia Nam giap duong Truong Chinh (tim
duong 12m): 07m; Phia Pong giap thira s6 38: 17m; Phia Tay gidp duong Tran
Phu: 13,2m.
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Tai Bién ban vé viéc xac minh t& can ho su dung dat ngay 30/8/2003, khong
thé hién dién tich chénh 1éch va 1y do chénh léch.

Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khdng cdng nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

(5) Ho so cip Gidy GCNOSD dit ciia 6ng Pao Manh Chinh

- Ong Pao Manh Chinh dugc Su doan 10, Quan doan 3 giao dat dé xay dung
nha ¢ tai Quyét dinh sb 02/QP ngay 29/8/1990 véi dién tich 300m2. Tai Quyét
dinh khong thé hién kich thudc thira dat do d6 Poan Thanh tra khong xac dinh
duogc kich thudc tai thoi diém giao dat.

- Tai BPDPC phuong Thang Loi do dac nam 1998, to s6 29, thira s6 38, ¢6
dién tich 387,2m% duong Chién Thang rong 14m (theo moc 16 giéi BPPC).

- Nam 2003, 6ng Dao Manh Chinh dugc UBND thi xi cap GCNQSD dt sd
OO722/QSDD/O3 08 178/Qb-UB(TX) ngay 04/12/2003 voi dién tich 255m? (di¢n
tich giam 45m? so véi Quyét dinh giao dat), tai thira s6 38 t& ban d6 s 29, thira dat
cO tr can nhu sau:

Phia Bic giap thira s6 36: 16,2m; Phia Nam giap dudng Truong Chinh (tim
duong 12m): 16,4m; Phia Pong giap thira s6 39: 14,4m; Phia Tay giap thua s6 37:
17m.

Tai Bién ban vé viéc xac minh tir can ho st dung dat ngay 30/8/2003, khong
thé hién dién tich chénh 1éch va 1y do chénh 1éch.

Nhu vay, tai thoi diém cap Gidy CNQSD dit, cac co quan tham muu cap
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngodi mdc 16 gigi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD ddt).

(6) Hé so cdp Gidy GCNQSD dit ciia ba An Thi Yén

- Ba An Thi Yén dugc Su doan 10, Quan Poan 3 giao dat dé xay dung nha ¢
tai Quyét dinh sd 03/QP ngay 29/8/1990 véi dién tich 210m% Tai Quyét dinh
khong thé hién kich thuéc thira dét, do d6 Doan Thanh tra khong x4c dinh dugc
kich thudc tai thoi diém giao dat.

- Tai BbDBC phuong Théng Loi do dac nam 1998, t& s6 29 thé hién thira dat
ba An Thi Yén quan 1y su dung la thura s6 39, dién tich 178,4m? dudng Chién
Thang rong 14m (theo moc 16 gidi BDDC).

- Nam 2003, ba An Thi Yén dugc UBND thi x3 cdp GCNQSD dit s
00727/QSDD/05 -07-178/Qb-UB(TX) ngay 04/ 12/2003 voi dién tich 198m? (dién
tich giam 12m S0 VOi Quyet dinh giao va tang 19,6 m? so véi BDDC), tai thira so
39 t& ban dd b 29, thira dat c6 tir can nhu sau:

Phia Bic giap thira s6 36: 15m, ting 5m so voi BPPC; Phia Nam giap
duong Truong Chinh (tim dwong 12m): 15m, ting Sm so v&i BDDC; Phia Bong
giap thira s6 40: 12m, giam 5,1m so v6i BPDC; Phia Tay giap thtra s 38: 14,4m,
giam 4,4m so v61 BDDC.

Tai Bién ban vé viéc xac minh t&r can hd st dung dat ngay 30 thang 8 nam
2003, khong thé hién dién tich chénh léch va 1y do chénh I¢ch.
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Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngodi mdc 16 gi¢i duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

(7) Hé so cdp Gidy CNOSD dit ciia dng Lé Ba Ngoc

- Ong Lé Ba Ngoc duoc Tu 1énh Quan Poan 3 giao dat voi muc dich xay
dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/6/1991. Tai Quyét dinh giao dat va
trich luc vi tri giao dat xay dung thé hién 16 dit sb 29, kich thwée 8m*30m, dién
tich 240m.

- DBdi chiéu Ban dd dja chinh (BDPC) phudng Thing Loi nim 1998, thira
dat ong L& Ba Ngoc duogc giao thudc thura dat sb 04, to ban d6 sd 33, dién tich
216,2m?2,

- Nam 2003, 6ng Lé Ba Ngoc duoc UBND thi x4 Kon Tum cap Gidy
CNQSD dit s6 00489QSDD/03.167-148/QD-UB ngay 11/9/2003, tai thira sb 04 to
ban dd sb 33, dién tich 218,9m? (gidm 21,1m? so véi Quyét dinh giao ddt), muc
dich str dung 1a thd cu, 1au dai. Tai so do trich luc thé hién tim duong Trudng
Chinh rong 12m, thira dét c6 kich thuée va tir can nhu sau:

~ Phia Bic giap dudng Truong Chinh: 9,9m, ting 1,9m so voi Quyét dinh giao
dat.

~ Phia Nam giap duong quy hoach: 10m, tang 02m so voi Quyét dinh giao
dat;

Phia Pong giap thira s6 05: 22m. Giam 8m so v6i Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 11: 22m. Giam 8,4m so v&i Quyét dinh giao dat;

Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Giay CNOSD dat).

(8) Hé so cdp Gidy CNQSD dit ciia 6ng Poan Long An

- Ong Poan Long An dugC Tu Iénh Quan doan 3 giao dat véi muc dich xay
dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/8/1992. Tai Quyét dinh giao dat va
trich luc vi tri giao dat xay dung thé hién 16 dat duoc giao 1a 16 sb 34, kich thudc
6,5 *24m, dién tich 156m?,

- Pi chiéu BPPC phuong Thang Loi nam 1998, thira dat 6ng Poan Long
An dugce giao thudc to s6 33, thira s6 10, dién tich 159,6m?.

- Nam 2003, 6ng Poan Long An dugc UBND thi xi Kon Tum cap Gidy
CNQSD dit s6 00490QSDD/03168-148/QD-UB ngay 11/9/2003, thudc thira dit s6
10 to ban d6 s6 33, dién tich 135,2m? (gidm 20,8m? so véi Quyét dinh giao ddt, tai
Hé so cdp Gidy CNOSD dit khéng c6 Bién ban ban xdc minh tir cdn hé sir dung
dat), muc dich sir dung dat thd cu, 1au dai. Tai Gidy CNQSD dét thé hién tim
duong 12m, thira dét c6 kich thuée va t cin nhu sau ;

Phia Bic giap dudong Truong Chinh: 6,6m. Tang 0,1m so v6i Quyét dinh
giao dat.

~ Phia Nam giap duong quy hoach: 6,6m. Tang 0,1m so vdi Quyét dinh giao
dat .
Phia Pong giap thira s6 11: 20,5m. Giam 3,5m so véi Quyét dinh giao dét;
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Phia Tay giap thira s6 09: 20,5m. Giam 3,5m so véi Quyét dinh giao dat.

Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Giciy CNOSD dat).

9) Ho so cip Gidy CNQOSD dit ciia 6ng Hoang Thanh Thé

- Ong Hoang Thanh Thé dugc Tu 1énh Quan doan 3 giao dat voi muc dich
xay dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/6/1991. Tai Quyét dinh giao dét
va trich luc vi tri giao dat xay dung thé hién 16 dat s6 30, kich thuéc 8m*20m,
dién tich 160m?.

- P6i chiéu BBPC phuong Thiang Loi nam 1998, thira dat cua ong Hoang
Thanh Thé duoc giao thude to ban d6 sd 33, thira sb 5, dién tich 166m?:

- Nam 2003, ong Hoang Thanh Thé dugc UBND thi x4 Kon Tum cép Gidy
CNQSD dat so 00672QSDb/04-156-178/Qb- UB(TX) ngay 04/12/2003, tai thua
s6 05, to ban dd sb 33, dién tich 136m? (giam 24m? so véi Quyét dinh giao dat),
muc dich thé cu, 1au dai. Tai trich luc thira dat trén Glay CNQSD dit thé hién tim
duong Truong Chinh 12m, thtra dat c6 tir cin nhu sau

~ Phia Bic giap duong Truong Chinh: 7m, giam 1m so véi Quyét dinh giao
dat;

~ Phia Nam giap duong quy hoach: 6,6m, giam 1,4m so voi Quyét dinh giao
dat;

Phia Pong giap thira s6 06: 20m, diing so v6i Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 04: 20m, dung so v&i Quyét dinh giao dat.

Tai Bién ban xac minh t& can ho sir dung dat ngay 25/7/2003 thé hién kich
thude (7m; 6,6m)*20m, khong thé hién dién tich ci, dién tich méi va chénh 1éch,
1y do chénh Iéch.

Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cap
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cdng nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

(10) Ho so cip Gidgy CNQSD dit ciia 6ng Pham Dinh Thanh

- Ong Pham Pinh Thanh duogc Tu Iénh Quén doan 3 giao dat v6i myc dich
xay dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/6/1991. Tai Quyét dinh giao dét
va trich lyc vi tri giao dat xay dung thé hién 16 dit duoc giao 1a 16 sb 24, Kich
thwée Sm*24m, dién tich 120m?,

- Péi chiéu BDDC phuong Thang Loi nam 1998, thé hién thua dt cta 6ng
Pham Pinh Thanh dugc giao 14 to ban d6 sd 32, thira dat sd 25, c6 dién tich
95,2m?,

- Nam 2003, ong Pham Dinh Thanh dugc UBND thi x4 cip Gidy CNQSD
dat s6 00497QSDD/03-165-148/QD-UB ngay 11/9/2003, tai thira sb 25, to ban do
s6 32, dién tich 103m? (giam 17m? so véi Quyét dinh giao dat), muc dich thd cu,
lau dai. Tai trich luc thira dat trén Gidy CNQSD dat thé hién tim duong Trudng
Chinh 12m, thira dat c6 tir cin nhu sau :

~ Phia Bic giap duong Trudng Chinh: 5,2m, ting 0,2m so v6i Quyét dinh giao
dat;
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~ Phia Nam giap duong quy hoach: 5,2m, tang 0,2m so vdi Quyét dinh giao
dat;

Phia Pong giap thira 26: 19,8m, giam 4,2m véi Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 24: 19,8m, giam 4,2m v6i Quyét dinh giao dat.

Tai Bién ban xdc minh tir can ho sir dung dat ngay 25/6/2003 thé hién kich
thudce 1a 5,2m*19,8m; khong thé hién dién tich cii, dién tich mé&i, chénh léch va ly
do chénh léch.

Nhu vay, tai thoi diém cap Gidy CNQSD dat, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khdng cdng nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Giay CNOSD dat).

(11) H0 so cdp Gidy CNQSD dit ciia éng Trwong Pirc Vui

- Ong Truong Puc Vui dugc Tu Iénh Quén doan 3 giao dat véi muc dich
xdy dung nha & tai Quyét dinh s6 16/QP ngay 15/8/1992. Tai Quyét dinh giao dat
va trich luc vi tri giao dat xay dung thé hién 16 dat duoc giao c6 kich thwéc
5*24m, dién tich 120m?,

- Péi chiéu BDDC phuong Thang Loi nam 1998, thé hién thira dat cta 6ng
Truong Ptc Vui duge giao thudc to ban d6 sd 32, thira dat sd 26, thira dat co dién
tich 160,5m?,

- Nam 2004, 6ng Truong Pirc Vui duoc UBND thi xa cap Gidy CNQSD dat
s6 00852QSDP/05-139-22/QP-UB(TX) ngay 01/3/2004, tai thira s6 26, to ban do
s6 32, dién tich 112m? (giam 08m? so véi Quyét dinh giao dat), muc dich tho cu,
lau dai. Tai trich luc thira dat trén Gidy CNQSD dét thé hién tim duong Trudng
Chinh 12m, thira dat c6 t can nhu sau :

~ Phia Bic giap duong Truong Chinh: 6m, ting 01m so voi Quyét dinh giao
dat;

’ Phia Nam giap duong quy hoach: 5,7m, tang 0,7m so véi Quyét dinh giao
dat;

Phia Pong giap thira 01 (0 BD s6 03): 18,7m, giam 5,3m so voi Quyét dinh
giao dat;

Phia Tay giap thua s0 25: 19,2m, giam 4,8m so v&i Quyét dinh giao dat.

- Tai bién ban vé x4c minh tr cin ho st dung dat d6 thi ngay 09/8/2003 thé
hién dién tich cii : 120m?; dién tich méi 112m?; 1y do giam 08m? 12 do thay ddi 19
gidi.

Nhu vy, tai thoi diém cap Gidy CNQSD dat, cac co quan tham muu cap
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai méc 16 gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

(12) Ho so cdp Gidy CNOSD dit ciia 6ng Ngé Tit Minh

- Ong Ng6 Tat Minh duoc Su doan 10 Quan doan 3 giao dat v6i muc dich
xdy dung nha ¢ tai Quyét dinh ngay 15/8/1992 (khéng ré sé), co dién tich 180m?2.
Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thudc cac canh cua thia dit, tai ho so
khong ¢ trich luc vi tri giao dat, do d6 Poan Thanh tra khong c¢6 co s& xac dinh
kich thuéc thira dat.
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- Péi chiéu BPDC phuong Thang Loi nam 1998, thé hién thia dat ctia dng
Ng6 Tat Minh thudc to ban d6 s 33, thira dat sb 19, thira dét c6 dién tich 185, 9m2

- Nam 2004, 6ng Ngo Tat Minh dugc UBND thi xa cap Gidy CNQSD dit s6
00057QSDD ngdy 21/5/2004, tai thira sb 19, to ban d6 s6 33, dién tich 99,8m?
(giam 80,2m? so véi Quyét dinh giao dat), muc dich thd cu, 1au dai. Tai trich luc
thira dat trén Gidy CNQSD dat thé hién tim duong Truong Chinh 12m, thira dat c6
tir can nhu sau :

Phia Béc giap dudng Truong Chinh: 0,8m, canh gdc vat Sm; Phia Nam giép
duong quy hoach: 5m; Phia Pong giap duong Phan DPinh Gioét: 15,8m; Phia Tay
giap thira s6 18: 20,8m.

Tai bién ban vé xac minh t& can ho st dung dat (ddr dé thi, néng thén) ngay
01 thang 12 nam 2003, thé hién: dién tich cii 14 180m?, dién tich méi 1a 88,8m?, Iy
do giam 80,2m? 1a do quy hoach giao thong.

Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngodi mdc 16 gigi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

(13) Hoé so cap Gidy CNOSD dit ciia 6ng Nguyén Vin Chuyen

- Ong Nguyén Vin Chuyén dugc Tu 1énh Quén doan 3 giao dat voi muc
dich xay dung nha ¢ tai Quyét dinh s6 05/QP ngay 15/8/1992 véi dién tich 300m?2.
Tai Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thudc thira dat do d6 Poan Thanh tra
khong c6 co sd xac dinh kich thudc tai thoi diém giao dat.

- Péi chiéu BDDC phuong Thang Loi nam 1998, thé hién thtra dat cta 6ng
Nguyén Vian Chuyén dugc giao thudc to ban dd sb 33, thira dat sd 03, thira dit c6
dién tich 340,7m?.

- Nam 2004, 6ng Nguyén Vian Chuyén dugc UBND thi xa cap Gidy CNQSD
dat sb Y 883996 ngay 01/3/2004, tai thira dat sd 03, to ban d6 s6 33, dién tich
271,7m? (giam 28,3m? so véi Quyét dinh giao dat), muc dich thd cu, lau dai. Tai
trich luc thira dat trén Giéy CNQSD dét thé hién tim dudng Truong Chinh 12m,
thira dat c6 tir can nhu sau

Phia Bic giap duong Trudng Chinh: 13,9m; Phia Nam giap duong quy
hoach: 14,7m; Phia Pong giap thira s6 04: 19,2m; Phia Tay giap thira s6 02:
18,9m.

Tai bién ban vé xac minh t& can ho sir dung dat (dat do thi, nong thon) ngay
02 thang 8 nim 2003 thé hién dién tich cii 13 396,9m?, dién tich méi 1a 271,1m?,
giam 125,8m? 1a do thay d6i méc 10 giéi.

Nhu vy, tai thoi diém cip Gidy CNQSD dét, cac co quan tham muu cip
Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khéng cong nhan phan dién tich dat
tinh tir ngoai mdc 16 gisi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong
thé hién tai Gidy CNOSD dat).

(14) Ho so cip Gidy CNOSD dit ciia 6ng Nguyén Hong Kiém (mit cip
lai)

- Ong Nguyén Hong Kiém duoc Tu 1énh Quan doan 3 giao dat voi muc dich
xdy dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15 thang 8 ndam 1992. Tai Quyét
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dinh giao dat va trich luc vi tri giao dat xdy dung thé hién 16 dat c6 dién tich
144m?2, c6 kich thude 6m*24m.

- Péi chiéu BPDC phuong Thang Loi nam 1998, thé hién thira dét cta 6ng
Nguyén Hong Kiém dugc giao thudc to ban dd s 33, thira sb 12, thira dat co dién
tich 173,1m2,

Tai BDDC thé hién dién tich 6ng Nguyén Hong Kiém str dung c6 phan dién
tich ngoai méc 16 gidi, khoang (1,2m 1,4m)*6,5m.

- Nam 2003, 6ng Nguyen Hoéng Kiém 1ap thu tuc cép G1ay CNQSD dat va
dugc UBND thi xd cap Glay CNQD dit. Pén nam 2016, Gidy CNQSD dat cii bi
mat, ong Nguyén Hong Kiém duoc UBND thanh pho cap lai Gidy CNQSD dat sb
CHO05208 ngay 12/10/2016, tai thira s6 15, to ban do s6 67 (BDDC phuong Truong
Chinh nam 2007), dién tich 134, 5m? (giam 9,5m? so véi Quyet dinh giao dat), muc
dich tho cu, 1au dai. HO so cap Gidy CNQSD dat nam 2003 thé hién :

Tai trich luc thia dat trén Gidy CNQSD dat thé hién tim duong Trudng
Chinh 12m, thira dit c6 t& can nhu sau:

Phia Béc giap dudong Trudng Chinh: 6,5m, ting 0,5m so voi Quyét dinh;

Phia Nam giap duong quy hoach: 6,5m, tang 0,5m so vdi Quyet dinh;

Phia Dong giap thira s6 13: 20,7m, giam 3,3m so voi quyet dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 11: 20,7m, giam 3,3m so v&i quyét dinh giao dat.

- Tai Bién ban x4c minh t&r can hd sur dung dat do thi ngay 20/5/2003 thé
hién kich thudc 6,5m*20,7m, khong thé hién dién tich cii, thé hién dién tich méi 1a
134,5m?, khong thé hién chénh 1éch va 1y do chénh I¢ch.

Nhu vay, Gidy CNQSD dat thé hién tim dudng 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thing (tim
duwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNQOSD dat).

b) Nhan xét déi véi 14 trudong hop néu trén:

Thoi diém Su doan 10, Quan doan 3 giao dat Ia tir ndm 1990 dén 1992, cin
ctr diém @ khoan 3 Diéu 13 Luat Dat dai nam 19872 thi thAm quyén giao dat tai
Khu vuc ndi thi (khu viee phuong Thdng Loi, th; x& Kon Tum) la cia UBND tinh
Kon Tum do d6 viéc Su doan 10, Quan doan 3 giao dat 1a khong ding tham quyén
theo quy dinh.

Quyét dinh giao dat cua Su doan 10, Quan doan 3 khong phai la Van ban,
Quyet dinh giao dat, cho thué dat ctia co quan nha nudc c6 thim quyén (tham
quyén giao dat néi thi la UBND tinh Kon Tum) theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai, dugc quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 cua Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP, ngay 29
thang 3 nim 1999%,

Can ct khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh sé 04/2000/ND-CP, ngay 11/2/2000 cua
Chinh phua quy dinh vé thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Dat
dai'®, thi phan dién tich theo quyét dinh giao dat nam trong quy hoach duong

12 pjéu 13

3- Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong va don vi hanh chinh tuong dwong quyet dinh:

d) Giao dit khu dan cu thudc noi thanh néi thi theo quy hoach da duoc co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén duyét

13 piéu 3. Gidy to dé thyc hién quyén cua nguoi sir dung dat

2. Nguoi dang sur dung d4t c6 mot trong cac glay to quy dinh sau day thi lam thu tuc dé duoc cap gidy chang
nhan quyen sir dung dat va dugc thuc hién cac quyeén theo quy dinh cua Nghi dinh nay:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai;

14 pidu 3. Cp gidy chung nhan quy?n sir dung dat.
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Truong Chinh (Thdng bao sé 244/TB-XD vé chi gidi cac tuyén dwong ngi thi - thi
xd Kon Tum xac dinh 16 giéi dwong Truong Chinh la 24m). L6 gidi duong rong
24m, tinh tir tim dudng vao mdi bén 1a 12,m (1 gidi dwong Chién Thang cii 14,m,
tim dwong vao méi bén 1a 7m). Do d6, trong khoang cach (5m) tir 7m dén 12m
(tim dwong thé hién trong Gidy CNOSD dat) 1a khong du diéu kién duoc cap Giay
CNQSD dat theo quy dinh. Viéc cap Gidy CNQSD dat (nam 2003 va ndm 2004
trieée thoi diém Ludt dat dai nam 2003 ¢6 hiéu luc) cho 14 truong hop néu trén,
thé hién mdc 16 giéi duong Truong Chinh (Chién Thang cii) 12m, 1a dung quy
hoach va dang quy dinh.

Riéng d6i v6i 02 ho 12 6ng Nguyén Thé Trit va ong Vii Buc Thuat, vi phan
chiéu dai tinh tir ngoai mdc 16 gii duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m
nam trong Quyét dinh giao dat nhung khong duoc thé hién tai Giday CNQSD dét thi
chiéu dai thira dat phai giam khoang 5Sm. Tuy nhién, trong Gidy CNQSD dat thé
hién (trich luc thira ddt) chiéu dai thira dat van gitr nguyen theo Quyét dinh giao
dat, do do phan dién tich khoang 5m chiéu dai nam cubi thira dat duoc cap khong
diung véi Quyet dinh giao dat.

2. Poi véi 12 trwong hop cap GCN sau khi Luat Pat dai nim 2003 c6
hi¢u lwc (ngay 01/7/2004)

2.1. 09 trwong hop dwec cap trudc ngay Nghi dinh 84/2007/ND-CP c6
hiéu lwc (ngay 09/6/2007)

a) Két qua kiem tra

1) Hé so cap Gidy CNOSD dit ciia 6ng Nguyén Nam Ngan

- Ong Nguyén Nam Ngan duoc Tu 1énh quén doan 3 giao dat voi muc dich
xdy dyng nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/08/1992. Tai Quyét dinh giao dat
va trich luc vi tri giao dat xay dung kem theo thé hién 16 dat duoc giao thudc
phuong Thang Loi, thi xa Kon Tum, kich thudc 6*30m, dién tich 180m2.

- Tai BPDC phuong Thing Loi nim 1998, t& s6 29 thé hién thira dit 6ng
Nguyén Nam Ngan quan 1y st dung 12 thira s6 50, dién tich 281,9m?% dudng Chién
Thang rong 14m (theo méc 16 giéi BDPC).

- Pén nam 2005, ong Nguyén Nam Ngan dugc UBND thi xi cap Gidy
CNQSD dat s6 AC 919231 ngay 16/9/2005, tai thira s6 50, to ban d6 sb 29,
phuong Thang Loi, dién tich 179,1m? (gidm 0,9m? so véi Quyét dinh giao didt)
thira dat co t can nhu sau:

Phia Béc: 6m, diing v6i Quyét dinh giao dat;

Phia Nam giap duong Truong Chinh (tim duwong 12m) rdng: 6m, dung vdi
Quyét dinh giao dat;

Phia Pong giap thira s6 51: 30m, dung so v6i Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 49: 30m, dting so voi Quyét dinh giao dat;

2. T6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ma khong c6 céc gidy to néu tai khoan 1 Didu nay, dugc ay
ban nhan dan cip xa xac nhan 1a dit d6 khong c6 tranh chip thi dugc xem xét dé cip gidy ching nhan quyén st
dung dit.

Trong truong hop té chirc, h gia dinh, ca nhan sir dung dat khong c6 gidy té néu tai khoan nay ma dat do
nam trong quy hoach xay dung da dwgc co quan nha nwéc cd tham quyén phé duyét thi khong dwec cap gidy
chieng nhan quyén sir dung dat


https://luatduonggia.vn/truong-hop-khong-duoc-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat/
https://luatduonggia.vn/truong-hop-khong-duoc-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat/
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Nhu vay Gidy CNQSD dit thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phén dién tich dat tinh tir ngoai mdc 10 gidi duong Chién Thang (tim
dwong 7m) dén 12m (tim duong thé hién tai Gidy CNOSD dat).

Pong thoi viée giao dat dugc xac dinh theo tim dudong 07m, nhung khi cp
Gidy CNQSD dét thi tai Gidy CNQSD dat thé hién tim dudng 12m. Nhu vay,
chiéu dai thira dit theo Quyét dinh giao dat dd giam khoang 05m (ngoai moc 16
gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m) tuy nhién tai Gidy CNQSD dit
thé hién chiéu dai thu:a dat van gitr nguyen theo Quyét dinh (30m).

2) Ho so cip Gidy CNOSD dit ciia 6ng Lé Ngoc T hu’o’ng

- Ong Lé Ngoc Thuong duoc Su doan 10 Quan doan 3 giao dat voi myc dich
xdy dung nha & tai Quyét dinh s6 29/QP ngay 29/9/1990. Tai Quyét dinh giao dat
va trich luc vi tri giao dat xay dung keém theo thé hién 16 dat duoc giao thudc
phuong Thang Loi, thi xa Kon Tum, kich thuéc 7,7m*28m, dién tich 216m>.

- Tai BDDC phuong Thang Loi do dac nam 1998, to sO 29 thé hién thura dat
ong L& Ngoc Thuong quan Iy sir dung la thwa s6 52, dién tich 339,3m? dudng
Chién Thang rong 14m (theo moc 19 giéi BPPC).

- Pén nam 2005, 6ng L& Ngoc Thuong duoc UBND thi xi cap Gidy
CNQSD dat s6 H 00302 ngay 16/9/2005, tai thira s0 52, to ban do s0 29, phu’O‘ng
Thang Loi (nay la phuong Truong Chinh), dién tich 212,0m? (gidm 04m? so véi
Quyét dinh giao dat), thia dat c6 ta can nhu sau:

~ Phia Bic giap dat an ninh qubc phong: 7,7m, dung so véi Quyét dinh giao
dat,

Phia Nam gidp duong Truong Chinh (tim dwong 12m) rong: 7,5m, giam 0,3
m so v6i Quyét dinh giao dat;

Phia Dong giap thtra sé 53: 28m, dung so voi Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thura 50 51: 28m, dung so voi Quyet dinh giao dat;

Tai bién ban vé xac minh t&r can ho st dung dat (ddr dé thi, néng thén) ngay
10/3/2005 thé hién dién tich giam 14 do phén chia quy hoach khong chinh xéc.

Nhu vay, Gidy CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phén dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thang (tim
dwong 7m) dén 12m (tim duong thé hién tai Gidy CNOSD dat).

Pong thoi viéc giao dat dugc xac dinh theo tim duong 07m, nhung khi cap
Gidy CNQSD dat thi tai Giay CNQSD dat thé hién tim duong 12m. Nhu vy,
chiéu dai thira dat theo Quyét dinh giao dat da giam khoang 05m (ngoai mac 14
gidi dwong Chién Thang (tim duong 7m) den 12m) tuy nhién tai Gidy CNQSD dat
thé hién chiéu dai thu:a dat van gitr nguyen theo Quyet dinh (28m).

3) Ho so cap Gidy CNQSD dit ciia 6ng Nguyén Xuin Ninh

- Ong Nguyén Xuan Ninh duoc Tu Iénh Quan Doan 3 giao dat véi muc dich
xdy dyng nha ¢ tai Quyét dinh s6 05/Qb ngay 15/8/1992. Tai Quyét dinh giao dét
thé hién 16 dat duoc glao thudc phuong Thang Loi, thi xi Kon Tum, kich thwéc
6m*30, dién tich 180m?,

- Tai BDDC phuong Thang Loi do dac nam 1998, to s6 29 thé hién thia dat
ong Nguyén Xuan Ninh quéan 1y sir dung 14 thira s6 48, dién tich 269,4m?, duong
Chién Thang rong 14m (theo moc 19 giéi BPPC).
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- Pén nam 2006, ong Nguyén Xuin Ninh dugc UBND thi xa cap Glay
CNQSD dit s6 AC 868388 ngay 22/2/2006, tai thira s6 48, to ban d6 sb 29,
phuong Thing Loi, dién tich 179,4m? (giam 0,6m? so véi Quyét dinh giao ddt)
thira dit ¢ t can nhu sau:

~ Phia Bic giap dat an ninh qudc phong: 06m, dung so voi Quyét dinh giao
dat,

Phia Nam gidp duong Truong Chinh (tim dwong 12m) rong: 06m, dung so
v6i Quyét dinh giao dat;

Phia Bong giap thura so 60 dai: 30m, ding so vdi Quyet dinh giao dat;

Phia Tay giap thura s6 58 dai: 30m, dung so v&i Quyét dinh giao dat.

Nhu vay, Giday CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thing (tim
duwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNQOSD dat).

Pong thoi viée giao dat duoc xac dinh theo tim duong 07m, nhung khi cp
Gidy CNQSD dat thi tai Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m. Nhu vay,
chiéu dai thira dat theo Quyét dinh giao dat di giam khoang 05m (ngoai moc 16
gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m) deén 12m) tuy nhién tai Gidy CNQSD dat
thé hién chiéu dai thu’a dat van gitr nguyen theo Quyét dinh (30m).

(4) Ho so cip Gidy GCNOSD dit ciia ba Piao An Thu Trang

- Ba Pao An Thu Trang duoc Su doan 10, Quan Poan 3 giao dat dé xay
dung nha & tai Quyét dinh s6 04/QD ngay 29/8/1990 véi dién tich 210m?. Tai
Quyét dinh khong thé hién kich thuéc thira dat, do d6 Poan Thanh tra khong xac
dinh duoc kich thudc tai thoi diém giao dat.

- Tai BDDC phuong Thang Loi do dac nam 1998, to s6 29 thé hién thira dat
ba Pao An Thu Trang quan 1y st dung 1a thira s 40, dién tich 168,9m?, duong
Chién Thing rong 14m (theo méc 16 giéi BDPC).

- Nam 2006, ba Pao An Thu Trang dugc UBND thi x3 cap GCNQSD dét sd
H00636 ngay 15/11/2006 véi dién tich 162m? (dién tich giam 48m? so véi Quyét
dinh giao dcft), tai thira s6 40 t& ban dd s6 29, thira dat ¢6 t& can nhu sau:

Phia Béc giap thira s6 36: 14,5m;

Phia Nam giap duong Truong Chinh (tim duwong 12m): 15m;

Phia Pong giap thira s6 41: 10m;

Phia Tay giap thira s6 339: 12,0m.

- Tai Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thuée thira dat do d6 Poan
Thanh tra khong c6 co s¢ xac dinh, khong c6 co so dbi chiéu véi Gidy CNQSD
dat.

Tai bién ban vé xac minh t& can ho gia dinh, c4 nhan st dung dat (dat dé thi,
ndng thdn) ngay 01/8/2006 thé hién dién tich giam 14 do quy hoach giao thong.

Nhu vay, Gidy CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dét tinh tir ngoai mébc 16 gidi duong Chién Thing (tim
duwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNOSD dat).

(5) Ho so cip Gidy CNOSD dit ciia 6ng Pao Thanh Chuyén

- Ong Pao Thanh Chuyén dugc Tu 1énh quan doan 3 giao dat vi muc dich
xdy dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QP ngay 15/8/1992. Tai Quyét dinh giao dat
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va trich luc vi tri giao dat xdy dung thé hién 16 dat duoc giao 1a 16 s6 32, kich
thudc 5%24m, dién tich 120m?2.

- P6i chiéu BPDC phuong Thang Loi nam 1998, thira dat ong Pao Thanh
Chuyén duogc giao thude to s6 33, thura dat sd 7, dién tich 145,0m? duong Chién
Thang rong 14m (theo méc 16 giéi BDPC).

- Nam 2006, 6ng Pao Thanh Chuyén duoc UBND thi xd Kon Tum cip Gidy
CNQSD dét s6 H00366 ngay 23/01/2006, tai thira s6 07 t& ban do sé 33, dién tich
116,8m? (giam 3,2m? so véi Quyét dinh giao ddt), muc dich st dung dat thé cu, lau
dai. Tai trich lyc thira dat (trén Gidy CNOSD dat) thé hién tim duong 12m, thira
dét c6 kich thude va tir can nhu sau:

Phia Béc giap duong Trudng Chinh : 5,7m. Tang 0,7m so voi Quyét dinh
giao dat .

~ Phia Nam giap duong quy hoach: 5,7m. Tang 0,7m so voi Quyét dinh giao
dat.

Phia Dong giap thira s6 11 : 20,5m. Giam 3,5m so véi Quyét dinh giao dat.

Phia Tay giap thira s6 09 : 20,5m. Giam 3,5m so v&i Quyét dinh giao dat.

- Tai Bién ban x4c minh t& can ho st dung dat (ddt dé thi, néng thén) ngay
14/3/2005 thé hién: dién tich cii 120m?, dién tich mé&i 116,8m2, chénh 1éch 3,2m?,
1y do chénh léch: do dac thuc té.

Nhu vay, Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thang (tim
duong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Giay CNQSD dat).

(6) Hoé so cip Gidy CNOSD dit ciia 6ng Lé Piang Lam (vo la ba Dinh Thi
Thoa):

- Ong Lé Pang Lam duoc Tu 1énh Quén doan 3 giao dat véi muc dich xay
dung nha ¢ tai Quyét dinh s6 05/QP ngay 15/6/1991. Tai Quyét dinh giao dat thé
hién 16 dat c6 dién tich 200m?, khong thé hién kich thudc thira dat.

- Pbi chiéu BDDC phuong Thing Loi ndm 1998, thé hién thira dat cta 6ng
Lé Pang Lam duogc giao thudc to ban dd sd 33, thira dat s 14, c6 dién tich
218,3m?,

- Nam 2005, ong Lé Pang Lam duoc UBND thi xa cap Gidy CNQSD dat
s6 H00361 ngay 26/12/2005, tai thira s6 14, to ban d6 s6 33, dién tich 168,8m?
(giam 31,2m? so véi Quyét dinh giao dat), muc dich tho cu, 1au dai. Tai trich luc
thira dat trén Gidy CNQSD dat thé hién tim duong Truong Chinh 12m, thira dat co
tir can nhu sau :

Phia Bic giap duong Truong Chinh: 8,1m; Phia Nam giap duong quy
hoach: 8,7m; Phia Pong giap thira 15: 20,1m; Phia Tay giap thia s6 24: 20,1m.

Vi Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thudc thira dat do d6 Poan
Thanh tra khong c6 co s& ddi chiéu vai Gidy CNQSD dit.

Tai bién ban vé xac minh t& can ho sir dung dat do thi ngay 21 thang 7 nam
2005, khong thé hién kich thude, dién tich cii 1a 200m?2, dién tich mé&i 169m?,
chénh léch 31m?, ly do dién tich giam 1a do quy hoach giao thong.

Nhu vay, Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mébc 16 gidi duong Chién Thang (tim
duwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Giay CNQOSD dat).
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(7) Ho so cip Gidy CNQOSD dit ciia ong Trin Dinh Thu

- Ong Tran Pinh Thu dugc Tu 1énh Quén doan 3 giao dat voi muc dich xay
dung nha ¢ tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15/8/1992 véi dién tich 156,0m?2. Tai
Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thudc thira dat do d6 Poan Thanh tra
khéng c6 co sd xac dinh kich thudc tai thoi diém giao dat.

- Péi chiéu BPPC phuong Thing Loi nam 1998, thé hién thira dat ciia ong
Tran Pinh Thu duoc giao thudc to ban dd sb 33, thira dét s 16, thira dat co dién
tich 149,5m2,

- Nam 2005, 6ng Tran Dinh Thu dugc UBND thi xa Kon Tum cip Gidy
CNQSD dit s6 AB 606863 ngay 23/5/2005, tai thira s6 16, t& ban do s6 33, dién
tich 132,3m? (gidm 23,7m? so véi Quyét dinh giao dat), muc dich thd cu, lau dai.
Tai trich lyc thira dét trén Gidy CNQSD dét thé hién tim duong Trudong Chinh
12m, thtra dat c6 tir can nhu sau

Phia Bic giap duong Truong Chinh: 6,9m; Phia Nam gidgp dudng quy
hoach: 6,2m; Phia Pong giap thira s6 17: 20,2m; Phia Tay giap thira s6 02: 20,2m.

Vi Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thudc thira dat, do d6 Poan
Thanh tra khong c6 co so dbi chiéu vai Gidy CNQSD dit.

Tai bién ban vé xac minh t&r can ho sir dung dat do thi ngay 09 thang 8 nim
2003 thé hién dién tich cii 14 156m?; dién tich méi 1a 132,3m?; 1y do giam 23,7m?
la do mé dwong, trir 1§ gidi theo quy hoach.

Nhu vay Gidy CNQSD dat thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thang (tim
dwong 7m) dén 12m (tlm duwong thé hién tai Gidy CNQSD dat).

(8) Hoé so cap Gidy CNOSD dit ciia éng Nguyén Quang Nhit

Tai thoi diém thanh tra, cac co quan don vi lién quan khong cung cap dugc
hé so cip Gidy CNQSD dat cua ong Nguyén Quang Nhat, chi cung cap dugc Gidy
CNQSD dat va Quyét dinh giao dit cua Tu 1énh Quén doan 3, giao cho 6ng
Nguyén Quang Nhat. Trén co so hd so cung cap, két qua ra soat nhu sau:

- Ong Nguyén Quang Nhat dugc Tu 1énh Quan doan 3 giao 01 16 dat vai
muc dich x4y dung nha ¢ tai Quyét dinh sé 05/QD, ngay 15 thang 8 nim 1992, ¢b
kich thudc: 05m*24m, dién tich 120m?.

- Péi chiéu BPDC phuong Thang Loi nam 1998, thé hién thira dat cta 6ng
Nguyén Quang Nhat quan 1y thudc to ban d6 sd 33, thira dat sé 02, dién tich
160,9m?,

- Ong Nguyén Quang Nhat dugc UBND thi x3 cdp Gidy CNQSD dat sd
H00358 ngay 26/12/2005, dién tich 124,8m? (ting 4,8m? so véi Quyét dinh giao
dat) tai thira s6 02, to ban dd s6 33, muc dich thd cw, 1au dai. Tai trich luc thira dét
trén Gidy CNQSD dt thé hién tim dudng Truong Chinh 1a 12m, ¢6 ti cin nhu
Sau.

~ Phia Bic giap duong Trudng Chinh: 6,5m, ting 1,5 so véi quyét dinh giao
dat;

Phia Nam giap dudng dat: 6,3m; ting 1,3m so voi quyét dinh giao dat;

Phia Bong thtra dat sb 13: 19,5m, giam 4,5m so véi quyét dinh;

Phia Tay giap thira dat s6 08: 19,5m, giam 4,5m so v&i quyét dinh.
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Nhu vay Gidy CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thing (tim
duwong 7m) dén 12m (tzm duwong thé hién tai Gidy CNQSD ddl)

(9) Hé so cap Gidy CNOSD ddt ciia 6ng Nguyen Tién Long

- Nguodn goc thua dat: nam 1989, dng Nguyén Vin Son duoc UBND thi xa
Kon Tum giao dat tai quyét dinh sé 222/QDPUB ngay 22/5/1989, véi dién tich
224m?, v&i muc dich xay dung nha &, thoi han lau dai.

Tai Quyét dinh giao dat va So dd vi tri dat kém theo Quyét dinh khong thé
hién kich thudc thira dat'>. Poan Thanh tra kiém tra kich thuéc thira dat tai So do
vi tri dat co ty 16 1/1.000, bing thudce ly két qua nhu sau:

Phia Bac giap duong khong tén (nay 1a duong Truong Chinh): 09m;

Phia Nam giap 16 s6 26: 08m;

Phia Pong giap 16 s6 25: 32m;

Phia Tay giap 16 s6 23: 28m;

- Pén nam 1998, 6ng Nguyén Vin Son chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Tién Long mot phan dién tich dat 16 sé 24 (theo Quyét dinh giao dat), tai Gidy
sang nhuong dat viét tay 1ap ngay 20/2/1998 (Gidy sang nhiong duwoc UBND
phuong Quang Trung xac nhan ngay 15 thang 10 nam 1998) thé hién thua dat ong
Nguyén Tién Long nhan chuyén nhuong c6 dién tich 112m2, chiéu rong 4m, chiéu
dai 28m.

- Poi chiéu BPPC phuong Quang Trung nam 1998, thé hién thira dat cua
6ng Nguyén Tién Long nhan chuyén nhuong thudc to ban d6 sb 53, thira dat s6 12,
dién tich 110,9m?.

- Nam 2004, 6ng Nguyén Tién Long lap thu tuc dé nghi cip Gidy CNQSD
dat va da duoc UBND thi x4 (nay 1a UBND thanh phg) Kon Tum cip Gidy
CNQSD dit sb vao s6 s6 H0058, cap ngay 05/01/2005 tai thira s 12, to ban d6 sb
53, dién tich 94,0m? (giam 18m? so vdi Gidy sang nhwrong ddt nam 1998) dat & do
thi, tai so d6 trich luc thira dat (kém theo GCN) ¢4 ti can nhu sau:

Phia Bac giap duong Truong Chinh: 3,8m;

Phia Nam giap thira s6 26: 3,8m;

Phia Bong giap thira So 13: 25,5m (giam 6,5m so voi Quyet dinh giao dat), ;

Phia Tay giap thira s6 11: 25m (giam 03m so véi Quyét dinh giao dat;

Puong Trudng Chinh (doan di U Re, Tran Pha): tim duong 12m.

Qua dbi chiéu, dién tich, kich thudc thira dat tai Gidy CNQSD dat cip cho
ong Long nam 2005, thay d6i so v&i Gidy sang nhuong dét (viét tay) nam 1998, cu
thé: dién tich giam 18m? so véi Gidy sang nhuong dat canh phia Pong giam 6,5m,
canh phia T4y giam 03m so véi Quyét dinh giao dat

- Tai Bién ban vé xac minh t& can ho nhan chuyén nhuong dat ngay 29
thang 9 nam 2004 thé hién dién tich cii 1a 224,0m?, dién tich méi 92,8m?2. Chénh
léch 131,2m?. Ly do chénh léch: chuyén nhuong dat va quy hoach dwong.

Viéc bién ban thé hién dién tich cii 224,0m? 1a khong dtng vi dién tich nay
la dién tich dugc giao cho 6ng Nguyén Vian Son, dién tich 6ng Nguyén Tién Long
nhan chuyén nhuong chi c6 112m?,

1% Vige xéc dinh kich thudc tai thoi diém giao dét can cir vao Quyét dinh giao dét ban goc, kém theo ho so dé
nghi cap Giay chang nhan ban goc do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho cung cap.
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Nhu vay, Gidy CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thing (tim
duwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNQOSD dat).

b) Nhan xét

Trong 9 trudng hop trén, thi ¢ 01 trudng hop (6ng Nguyén Tién Long) dugc
UBND thi x4 Kon Tum giao dat thoi diém nam 1989; 08 truong hop con lai, do Su
doan 10, Quan doan 3 giao dat thoi diém tir nam 1990 dén 1992. Can cu diém d
khoan 3 Biéu 13 Luét DAt dai nim 1987 thi tham quyén giao dat tai khu vuc noi
thi (khu viee phwong Quyét Thang, thi x& Kon Tum) thudc thim quyén caa UBND
tinh Kon Tum, do d6 viéc UBND thj x4, Su doan 10, Quan doan 3 giao dit thoi
diém néu trén (1989, 1990,1992) 1a khong dung tham quyén theo quy dinh.

Viéc UBND thi xa Kon Tum, Su doan 10, Quan doan 3, ban hanh Quyét
dinh giao dat cho 09 truong hop (néu tren) khong phal 1a gidy to vé quyén duoc st
dung dat dai, do co quan c6 tham quyén cap trudce ngay 15/10/1993, theo quy dinh
tai diém a, khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai nam 20037,

Trong Gidy CNQSD dét caa 09 trudng hop néu trén, déu thé hién tim duong
Truong Chinh 1a 12m, khong thé hién, khong cong nhan phan dién tich dat tinh tir
tim duong 7m (Zé gidi duwong Chién Thdng cii) dén 12m (tim dwong thé hién tai
Gidy CNOSD a”at)

Can ctr ho so cap Giay CNQSD dat va ban do dia chinh nim 1998, phan
dién tich dat tinh tr ngoai moc 10 gidi duong Chién Thang cll (nay la duong
Truwong Chinh) tim dudng la 7m. khoang cach (5m) tir 7m dén 12m (tim dwong
hién tai trong Gidy CNOSD ddt) nam trong quyét dinh giao dat va duoc caC ho str
dung tir trudc ndm 2000, trude thoi diém S¢ Xay dung c6 Thdng béo sb 244/TB-
XD, ngay 04/10/2000 vé chi gigi cac tuyén dudng noi thi - thi x4 Kon Tum, xac
dinh dudong Trudng Chinh ¢6 16 gisi 12 24m (méi bén 12m). Do d6, can cir diém b
khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu, vé
thi hanh luat dat dai'® thi phan dién, tich tir ngoai méc 16 giéi duong Chién Thang

16 pidu 13

3- Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong quyet dinh:

d) Giao dit khu dan cu thugc noi thanh ndi thi theo quy hoach da duge co quan Nha nudce co tham quyén duyét

Y Diéu 50. Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu dang sir dung
dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat 6n dinh, duoc Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran xac nhan khong cé
tranh chip ma c6 mot trong céc loai gidy to sau ddy thi duoc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dit va khdng phai
nop tién sir dung dat:

a) Nhiing gidy to vé quyén duoc sir dung dét dai trude ngay 15 thang 10 nim 1993 do co quan c6 thim quyén
cap trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai ciia Nha nuéc Viet Nam dan cha cong hoa, Chinh phii Cach mang
lam thoi Cong hoa mlén Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam.

18 hidu 48. Cap glay chang nhéan quyen sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat

Viéc xem xét cap gidy chirng nhan quyeén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat dugc thyc hién
theo quy dinh sau:

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung d4t ma toan bo thira dat hoac mot phan thira dit khong co mot trong cac
loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va § Diéu 50 cua Luat Dit dai dugc cép gidy chung
nhan quyen sir dung dat ddi véi phan dién tich dat khdng cé gidy to khi cé du cac diéu kién sau:

b) Dét da duoc sir dung trudce thoi diém quy hoach, ké hoach sir dung dat hozdc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
hodc quy hoach xay dung diém dan cu ndéng thén dugc xét duyét; trudng hop dit dwoc s dung sau thoi diém quy
hoach, ké hoach sir dung dat hogc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hoac quy hoach xay dyng diém dan cu nong
thon dugc xét duyét thi phai phu hop Vvéi quy hoach hoac ké hoach d6. Thoi diém sir dung dat do Uy ban nhan dan
xa, phuong, thi trdn noi c6 dat xac nhan.
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7m dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNOSD dat) du diéu kién dugc cong
nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra d6i véi 03 ho (6ng Nguyén Nam Ngan, éng Lé Ngoc Thuong,
Nguyén Xudn Ninh), Vi phan chiéu dai tinh tir ngoai mdc 16 giéi duong Chién
Thang (cii) 7m dén 12m 16 gidi cap GCNQSD dat, khoang cach (5m) ndy nam
trong Quyét dinh giao dat, nhung khong thé hién trong Gidy CNQSD dit, thi chiéu
dai thira dat phai giam khoang 5m. Tuy nhién, trong Gidy CNQSD dat (trich luc
thira dat) thé hién chiéu dai thua dat van gitt nguyén nhu Quyet dinh giao dat
(30m), do d6 phan dién tich khoang 5m chiéu dai nim cubi thira dat dugc cap
khéng ding v6i Quyét dinh giao dat.

2.2. Cac trwong hop dwoc cip Gidy CNQSDPD, sau ngay Nghi dinh
84/2007/ND-CP co hié¢u luc (ngay 09/6/2007)

a) Két qua kiém tra

1) Ho so cap Gidy CNQSD dit ciia 6ng Nguyén Vin Tiic

- Ong Nguyén Vian Tuc duoC Tu 1énh quan DPoan 3 giao dat v6i muc dich
xdy dung nha & tai Quyét dinh s6 05/QP ngay 15/8/1992. Tai Quyét dinh giao dat
thé hién 16 dat duoc giao thudc phuong Thang Loi, thi xa Kon Tum, kich thudc
6,0m*30m, dién tich 180m?.

- Tai BPPC phuong Thang Loi do dac nim 1998, to s6 29 thé hién thia dat
ong Nguyen Van Tuc quan ly su dung la thira s6 55, dién tich 288,3m?, duong
Chién Thang rong 14m (theo moc 16 giéi BPPC)

- Nam 2013, 6ng Nguyén Vian Tuc duoc UBND thanh phd cip Gidy
CNQSD dat s6 BK 255381 ngay 18/6/2013, tai thira s6 22, to ban do sb 66,
phuong Truong Chinh, dién tich 179,1m? (gidm 0,9m?so véi Quyét dinh giao dat)
thira dat co t can nhu sau:

Phia Béc rong 6m, dung so véi Quyét dinh giao dat,

Phia Nam giap duong Truong Chinh (¢im dwong 12m) rong: 6m, dung so voi
Quyét dinh giao dat;

Phia Dong giap thira s6 23: 30m, diing so véi Quyét dinh giao dat;

Phia Tay giap thira s6 200: 30m, diing so v6i Quyét dinh giao dat.

Nhu vay, Gidy CNQSD dat thé hién tim dudng 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thang (tim
duong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Giady CNQSD dat).

Viéc giao dat theo Quyét dinh dugc xac dinh theo tim dudng 7m (dudng
Chién Thang (cii), nhung khi cip Gidy CNQSD dat, trong Gidy CNQSD dét thé
hién tim duong 12m. Nhu vy, chiéu dai thira dat theo Quyét dinh giao dat di giam
khoang 05m (khoang cach 16 gidi duwong Chién Thdang (tim dwong 7m) den 12m).
Tuy nhién, trong Giay CNQSD dat thé hién (trich luc thira dét) chiéu dai thira dat
van giir nguyén theo Quyet dinh giao dat (30m).

2) Ho so cip Gidy CNOSD dit ciia ong Hoang Van Huynh

- Ong Hoang Vin Huynh dugc Su doan 10 giao 01 16 dat véi muc dich xay
dung nha & tai Quyét dinh khong sb, ngay 15/5/1991, ¢6 dién tich 150m?2, khong
thé hién kich thuéc thira dat.

- D6i chiéu BPDC phuong Thang Loi ndm 1998, thé hién thira dat ciia ong
Hoang Vian Huynh quan 1y thudc to ban d6 s 33, thira s6 09, c6 dién tich 159,4m?,
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- Nam 2012, 6ng Hoang Van Huynh dugc UBND thanh pho cap Glay
CNQSD dit s6 CH02422 ngay 26/6/2012, dién tich 80m? (giam 70m? so véi Quyét
dinh giao ddt) tai thira s6 12, to ban dd sb 67 (BPDC phwong Trieong Chinh ndm
2008), muc dich thd cu, 1au dai. Tai trich lyc thira dat trén Gidy CNQSD dat thé
hién tim duong Truong Chinh 1a 12m, thira dAt 6 tir can nhu sau:

Phia Bic gidp duong Trudng Chinh: 3,9m; Phia Nam gidp hém Phan Pinh
Gi6t: 3,9m; Phia DPong thira dat s6 13: 20,5m; Phia Tay giap thira dat s 08: 20,5m.

Vi Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thudc thua dit do d6 Poan
Thanh tra khdng c6 co s& dbi chiéu.

Tai bién ban vé xac minh t& can ho st dung dat (dét do6 thi va nong thon)
ngay 13 thang 3 nam 2005 thé hién dién tich giam la do Su doan cit phan sau dat
lam dudng quy hoach.tuy nhién phan dién tich giam do lam dudng quy hoach (nay
la hém Phan Pinh Giét) khoang 20m phan dién tich giam con lai 50m? tai bién
ban khong thé hién 1y do chénh léch.

Nhu vay, Gidy CNQSD dét thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai 10 gidi duong Chién Thang (cii) 1a 7m
dén 12m (16 giot tim dwong trong szy CNOSD dat).

3) Hoé so cip Gidy CNQSD dit ciia 6ng Hoang Minh Khanh

- Ong Hoang Minh Khanh dugc UBND thi xa Kon Tum giao dat xay dung
nha & tai Quyét dinh s6 292/QD-UB ngay 31/5/1989, tai 16 s6 23, dién tich 225m?
st dung vao muc dich xay dung nha &, thoi han 1au dai. Thira dat ¢6 kich thudc, ti
cin nhu sau®®:

Phia Bac giap duong khong tén (nay la dwong Trwong Chinh): khoang 9,8m;

Phia Nam giap 16 s6 26: 09m;

Phia Pong giap 16 s6 24: tai so d6 khong thé hién kich thudc. Qua ddi chiéu
thi thira dat cua 6ng Hoang Minh Khéanh giap véi 16 s6 24 cua 6ng Nguyén Vin
Son, ¢6 chiéu dai 1a 28m.

Phia Tay giap duong Quang Trung (rnay la dwong U Re): 24m;

- Pi chiéu BPDPC phuong Quang Trung nam 1998, thé hién thia dat coa
6ng Hoang Minh Khanh duogc giao 1a to ban do s6 53, thira s6 11, ¢ dién tich
280,2m?.

* Nam 2010, ong Khanh nop ho so dé nghi cap lai Giay CNQSD dat va
dugc UBND thanh phd Kon Tum cap Gidy ching nhan sé6 BC 689021 ngay
23/8/2010, s6 vao s6 cap GCN CHO00451, tai thira s6 11, to ban d6 sé 53, dién tich
136,5m? ¢6 kich thudc nhu sau:

Phia Bic giap duong Trudng Chinh rong 1,6m + Canh goc vat: 7,78m

Phia Nam giap thira s6 28: 7,25m;

Phia Pong giap thira s6 12 dai: 8,6m + 14,64m (giam 4,76m so véi Quyét
dinh giao ddt nam 1998).

Phia Tay giap duong U Re: 17,4m (gidm 6,6m so véi Quyét dinh giao dat).

Tai Gidy CNQSD dat thé hién tim duong Truong Chinh rong 12m, tim
duong U Re 07m.

19 Quyét dinh giao dat ban gbc kém theo hd so cip Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha ¢ do S¢ Xay dung cip
nam 1993, hién dang luu trit tai S& Xay dung tinh Kon Tum. Vi Poan Thanh tra chwa thu thap dwoc Quyét dinh giao
dat ban gbc nén viéc xac dinh kich thudc thira dét tai thoi diém giao dat dwa vao Quyét dinh giao dat ban pho t6,
Quyét dinh giao dat ban géc cua ho lién ke.
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Qua ddi chiéu, dién tich, kich thudc thira dét tai Gidy CNQSD dat cip nim
2010 thay ddi so voi Quyét dinh giao dat ndm 1998, cy thé: dién tich gidm 48,5m’
S0 Vo1 Quyet dinh giao dat, canh phia Pong giam 5,76m, canh phia Tay giam 6,6m
so v6i Quyét dinh giao dat.

Nhu vay, Glay CNQSD d4t thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai 10 gidi dudong Chién Thang (cii) 1a 7m
dén 12m (I6 gii tim dwong trong Gidy CNOSD dat).

b) Nhan xét

03 ho néu trén thudc truong hop duge giao dat khong dung thAm quyén (Sur
doan 10, UBND thi xd giao ddt ). Tuy nhién, kiém tra hd so cap Gidy CNQSD dét
(do cdc co quan chirc nang cung cap) trong ho so cua cac ho (03 hg) khdng co6
gidy to chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, to chirc dé dugc sir dung dat
trude ngay 01 thang 7 nam 2004, do d6 khong thudc truong hop theo Diéu 16 Nghi
dinh 84/2004/ND-CP? quy dinh viéc cap Gidy chitng nhan trong trudong hop dat
da duogc giao khong dung tham quyen trudec ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung
ngudi dang su dung dat da nop tién dé duoc sur dung dat.

Can ctr ho so cap Glay CNQSD dat va ban do dia chinh nim 1998, phan
dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Théang (tim duong 7m) dén
12m (tim duong trong Giay CNOSD dat) phan khoang cach 5m nay niam trong
quyét dinh giao dat va duogc cac ho sir dung tir truée nam 2000, trudc thoi diém So
Xay dung c6 Thong béo sé 244/TB-XD, ngay 04/10/2000 vé chi gidi cac tuyén
duong noi thi - thi X8 Kon Tum, xac dinh duong Truong Chinh cé 16 giai la 24m.
Tai thoi diém cac ho 1ap thu tuc cap Giay CNQSD dat chua c6 Quyét dinh thu hoi
dét doi voi phan dién tich néu trén do do, can cir diém a khoan 1 DBicu 14 Nghj
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu, Quy dinh bo sung vé viéc
cap Gidy chimg nhin quyén sir “dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyen st dung dat,
trinh tu, tha tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va giai
quyét khiéu nai vé dat dai?* thi phan dién tich tinh tir ngoai mdc 16 giéi dudng
Chién Thing 1a 7m dén 12m (tim dwong trong Gidy CNOSD ddt) du diéu kién
dugc cong nhan quyén sir dung dat.

Riéng doi véi Gidy CNQSD dat cua 6ng Nguyén Vin Tuc, tai Gidy CNQSD
dat thé hién chiéu dai thira dat giir nguyén theo Quyét dinh giao dat, trong ho so
cap Gidy CNQSD dat cho ho 6ng Nguyén Van Tac thé hién dién tich cap Giay
CNQSD dit cin ctr theo Quyét dinh giao dat, do d6 dbi v4i phan dién tich ting

21 pidu 14. Cép Gidy chirng nhin trong truong h0’p dit do hj gia dinh, c4 nhan sir dung tir truéc ngay 15
thang 10 ndm 1993 ma khong c6 mjt trong cac loai giay to' quy dinh tai khoan 1 Didu 50 ciia Luat Dat dai

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét c6 nha &, cong trinh xay dyng ma khong c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 ciia Luat Dt dai nhung dat da duoc st dung 6n dinh tir truée ngay 15 thang 10 ndm
1993 va khong thudc mot trong cac truong hop sur dung d4t quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, nay duoc Uy ban nhan
dan cp xa x4c nhan la dat khong ¢6 tranh chép thi dwoc xir 1y theo quy dinh sau:

a) Tai thoi diém 1am thu tuc cdp Gidy chirmg nhan ddi voi dat thude ving di c6 quy hoach sir dung dét hodc quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xdy dung diém dén cu nong thon (goi chung la quy hoach) duogc xét
duyét ma viéc sir dung dat phu hgp v6i quy hoach d6 va chua co quyét dinh thu hoi dét trong truong hop dat phai
thu hoi thi duoc cip Gidy ching nhén.
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thém (khodang 5m chleu dai, cudi thira dat), Poan Thanh tra thanh phd khoéng c6
chtic nang xac dinh nguon goc phan dién tich dat ting thém nay.

3. 01 trwong hop cap sau khi Luat DAt dai nim 2013 c6 hiéu luc (ngay
01/7/2014)

3.1. Két qua kiém tra

(1) Ho so cdp Gidy CNOSD dit ciia 6ng Kiéu Duy Hung

- Ong Kiéu Duy Hung dugc Tu 1énh Quan doan 3 giao dat véi muc dich lam
nha & tai Quyét dinh s6 05/QD ngay 15 thang 8 nim 1992, c¢6 dién tich 220m?,
kich thudc 40m™5,5m (Phia Dong gidp Anh Tai, Phia Tdy gidp Nguyén Thé Van,
Phia Nam gidp dwong Chién Théng, Phia Bdc gidp Trung doan 24).

- Nam 2020, ong Kiéu Duy Hung 1ap thu tuc cip Gidy CNQSD dét va duoc
UBND thanh phé Kon Tum cap Gidy CNQSD dat sé6 CH08047 ngay 26/02/2020,
tai thira dat s6 3, to ban do s 68, dién tich 220m? (diing véi Quyét dinh giao dat),
muc dich str dung: dat ¢ tai d6 thi, lau dai. Tai so do thira dat trén Gidy CNQSD
dat thé hién tim dudong Truong Chinh 13 12m, c6 tr can nhu sau:

Phia Bic giap thira s6 68: 5,5m;

Phia Nam giap Buong Truong Chinh: 5,5m;

Phia Pong thira dat s6 4 va thura s6 22: 40m;

Phia Tay giap thira dat s6 2: 40m.

- Qua kiém tra BDPC phuong Thiang Loi nam 1998, t& ban d6 s6 30 (nay la
to 68 BPPC phuwong Truwong Chinh) thé hién khu vuc nay 1a khu vuc quén su,
khong thé hién vi tri dat ciia 6ng Kiéu Duy Hung. Tai t& ban do s6 30 thé hién tim
duong Chién Thang khu vuc nay khoang 5m (duwong réng khodng 10m). Hién nay,
theo Trich luc BDDC phuc vu cong tac thu hdi dat??, chiéu dai thira dat canh phia
Tay la 85,73m, canh phia dong 1a 86,02m.

Nhu vay Gidy CNQSD dit thé hién tim duong 12m, khong thé hién, khong
cong nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién Thing (tim
duwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNOSD dat).

Pong thoi viée giao dat duoc xac dinh theo tim duong 07m, nhung khi cp
Gidy CNQSD dat thi tai Giay CNQSD dat thé hién tim duong 12m. Nhu vy,
chiéu dai thira dat theo Quyét dinh giao dat da giam khoang 05m (ngoai mac 14
giGi dwong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m) tuy nhién tai Giay CNQSD dat
thé hién chiéu dai thira dat van giir nguyén theo Quyét dinh (30m).

3.2. Nhan xét

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat
dai?®, 6ng Kiéu Duy Hung |2 truong hop dat duoc giao khong dung tham quyén da
duogc sir dung 6n dinh trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, khong c6 tranh chéap, phi
hop voi quy hoach thi duoc cdp Gidy ching nhan ddi véi dién tich dat da duoc

22 Do Cong ty CH phan do dac va ban @6 HNT lap , khong ngay thang nam.

23 piéu 23. Viéc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho ho gia dinh, ca nhin da dwoc giao khong ding thim quyén

2. Trudng hop dat duge giao khong dung tham quyén di duoc sir dung 6n dinh trude ngay 15 thang 10 ndm
1993, khéng cd tranh chap, phi hop vai quy hoach thi nguoi dang sir dung dat dwec cip Gidy chiing nhan quyén
sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi véi dién tich dat da dwgc giao theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 20 ciaa Nghi dinh nay.
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giao theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 20 cua Nghi dinh nay 43/2014/ND-CP?. Phan
dién tich tinh tir ngoai méc 16 gidi dudng Chién Thang (cii) 14 7m dén 12m (tim
duong trong Gidy CNOSD dat) da dugc ong Kiéu Duy Hung quan 1y st dung
trude ndm 2000, trude thoi diém S Xay dung c6 Thong bao sé 244/TB-XD, ngay
04/10/2000 vé chi gidi cac tuyén dudng noi thi - thi xd Kon Tum, xac dinh dudng
Truong Chinh ¢6 16 gigi 1a 24m, do d6 can ci khoan 1 Biéu 20 caa Nghi dinh
43/2014/ND-CP thi phan dién tich néu trén du diéu kién cong nhan quyén sir dung
dat.

Tai Gidy CNQSD dét thé hién chiéu dai thira dat gitr nguyén theo Quyét
dinh giao dat, kiém tra trong hd so cap Gidy CNQSD dat thé hién dién tich dat cap
Gidy CNQSD dat cin cir theo Quyét dinh giao dat, do d6 ddi véi phan dién tich
tang thém (khoang 5m chleu dai, cudi thiza dat), Poan Thanh tra thanh phé khong
c6 chirc ning xac dinh nguén goc, phan dién tich dat ting thém nay.

C. Két luan

Trén co sé ho so thu thap duoc tai thoi diém thanh tra®®, Thanh tra thanh phd
két luan mot s6 noi dung sau:

1. Viéc xac dinh tim dwong

Vi tri dét tai doan U Re -Tran Phu (trudc triwong Tiéu hoc Tran Ph) khoang
tir nim 1978, do mot s6 can bo va ngudi lao dong dang cong tac tai Poan Dia chat
506 cung khai hoang, phuc hoa san xuat khu dat trudec Poan Dia chat 506 (nay 1a
Trirong Tiéu hoc Tran Phl) va sau d6 duoc cac cap giao dat dé 1am nha o, nguyén
khu dat nay qua tim hiéu dugc biét trude day khu vuc nay 1a ham, hao, kém gai 16
cot bom min, bai rac... cia ché d6 cii. Poan duong Tran Pha - Nguyén Viét Xuan
do Su doan 10, Quan doan 3 quan ly. Pén khoang tir naim 1989 dén nam 1992, cac
vi tri néu trén dugc UBND thi xa, UBND tinh Kon Tum, Su doan 10, Quan doan 3
giao dat cho cén bo, cdng chirc, quan nhan dé xay dung 1am nha ¢ (viéc giao dat

24 pidu 20. Cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen S6 hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit cho
ho gia dinh, céa nhan dang st dung dat ma khong c6 glay to vé quyén sir dung dat va khong vi pham phap luat dat dai

Viéc cap Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat (cong nhan
quyén sir dung dat) cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat 6n dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong
c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat D4t dai, Piéu 18 cua Nghi dinh nay va khong thudc
truong hop quy dinh tai Khoan 1 Biéu 101 cua Luat Dat dai, Didu 23 cia Nghi dinh nay dwoc thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dit c6 nha &, cong trinh xay dung khéc tir truée ngay 15 thang 10 nim 1993;
nay duoc Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat xac nhan khdng cé tranh chip sir dung dat; viéc s dung dat tai thoi
diém nop ho so dé nghi cap Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
1a pht hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu
ndng thén hozc quy hoach xay dung néng thén méi da duoc co quan nha nude c6 tham quyen phé duyét (sau day
goi chung la quy hoach) hoic khéng pht hop vai quy hoach nhung da sir dung dét tir trude thoi diém phé duyét quy
hoach hoic sir dung dit tai noi chua c6 quy hoach thi dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu sau:

a) Déi voi thira dat c6 nha ¢ ma dién tich thira dt nho hon hodc bang han mirc cong nhan dat ¢ quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 103 cua Luat Dét dai (sau day goi 1a han mac cong nhan dat &) thi toan bo dién tich thira dit dugc
cong nhan la dét 6.

25 (1) Cac Van ban vé viéc xac dinh 16 gi6i dudng Chién Thing, duong Trudng Chinh qua céc thoi ky: Quyét
dinh sb 485/QDP-UB V& viéc quy dinh chi gigi tuyén duong giao thong db thi - thi x4 Kon Tum ngay 17/8/1995 cua
UBND tinh ban hanh; Théng bao s6 244/TB-XD Vvé chi gii cac tuyén dudng noi thi - thi x4 Kon Tum ngay
4/10/2000 cua So Xay dung; Quyét dinh s6 1356/QB-UBND ciia UBND tinh ngay 26/11/2010 vé viéc phé duyét do
an diéu chinh, bd sung quy hoach chi tiét xay dung khu vuc phia Nam phuong Truong Chinh. (2) Ban d6 dia chinh
nam 1998 tai phuong Quang Trung (nay la phwong Truwong Chinh).
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duwoc diéu chinh theo Ludt ddt dai ndm 1987). Tt nam 2003 dén nam 2012, cac hd
dan tai cac vi tri néu trén (cac truong hop dwoc thanh tra) dugc UBND thi x4,
UBND thanh phé Kon Tum cap Gidy CNQSD dat (viéc cap gidy chiing nhédn duwoc
thuc hién theo Ludr ddt dai nam 1993, Ludt dat dai nam 2003, Ludt dat dai nam
2013, Ludt Stra doi mét sé dieu cua Ludr dat dai dai qua cac giai doan va cac van
bdn hiréng dan Lugt).

Qua lam viéc voi mot sé ho dan, dugc biét duong Chién Thing (nay la
duwong Truwong Chinh) dugc Su 10, Quan doan 3 xay dung tir khoang nam 1999 véi
mit dudng bé tong nhya rong khoang 8m dén nay co ban khong thay doi.

Qua thanh tra nhan thay, tat ca cac truong hop dugc cip Gidy CNQSD dat
néu trén, trong Giday CNQSD dat déu thé hién tim duong 12m. Tuy nhién, tai cac
Quyét dinh giao dat khong thé hién kich thudc 1ong duong. Dén giai doan 1995 -
1998, duong Chién Thang (nay la dwong Truong Chinh) méi dugc xac dinh “cd
tuyén” rong 14m, trong d6: Chiéu rong long duong 1a 8,0m; Chiéu rong via hé mai
bén 1a 3,0m; Chi gioi mdi bén 1a 7,0m?. Pén nam 2000, 16 giéi duong Trudng
Chinh méi dugc xac dinh 1 24m (tim dwong réng 12)%. Bang thoi tai cac ban dd
dia chinh nim 1998 phudng Thang Loi, ban do thu hoi dat (ngay 09/12/2020) phuc
vu cong tac boi thuong, thé hién qua trinh quan Iy sir dung dat cua cac ho duoc
giao co ban theo tim duong rong 07m.

2. Viéc cap Giay CNQSD dat

2.1. Pbi vai 02 truong hop dugc UBND tinh Kon Tum giao dét, viéc cap
Gidy CNQSD dat truéc thoi diém Luat Pat dai nam 2003%: phan dién tich theo
Quyét dinh giao dat tinh tir ngoai moc 16 gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m)
dén 12m (tim dwong trong Gidy CNOSD ddt) du diéu kién cap Gidy CNQSD dét,
theo khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/2/2000 cta Chinh pha
quy dinh vé thi hanh Luat sta d6i, bd sung mot sé didu cua Luat Dat dai?®, tuy
nhién, tai Gidy CNQSD dit thé hién tim duong 12m, khong thé hién phan dién tich
tinh tir mdc 16 gi6i duong Chién Thing (cii) 13 7m dén 12m (tim dwong trong Gidy
CNOSD dqt) 14 khong dang quy dinh.

2% Theo Quyét dinh s 458/QD-UB ngay 17/8/1995 ciia UBND tinh Kon Tum, vé viéc quy dinh chi giéi tuyén
giao thong d6 thi - thi x4 Kon Tum va ban do dia chinh nam 1998.

27 Theo Thong béo s6 244/TB-XD ngay 04/10/2000 cua S¢ Xay dung vé chi gidi cac tuyén dudng noi thi - thi xa
Kon Tum, trong d6 c6 Lo gioi duong Truong Chinh (trude kia la dwong Chién Thang)

28 Hoang Ngoc Chau, Bang Hiéu Trung

29 Piéu 3. Cép gidy ching nhan quyén sir dung dt

1.T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua
Nghi dinh s 17/1999/NB-CP ngay 29 thang 3 ndm 1999 cua Chlnh phu vé thu tuc Chuyén doi, Chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thura ké quyén sir dung dat va the chap g6p vén bang gla tri quyén sir dung dat (goi tat 1a Nghi
dinh s 17/1999/ND-CP cua Chinh phir), thi dugc cap giay chirg nhan quyén sir dung dat.

Trong trudng hop t6 chic, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat néu tai khoan ndy ma dat dé nam trong quy
hoach xay dung di dwgc co' quan nha nwéc c6 thim quyén phé duyét nhung chwa cé quyét dinh thu hai dat
dé thuc hién quy hoach @6 thi vin dwoc cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung phai chap hanh dung
cac quy dinh vé xay dung. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién quy hoach xay dung thi t chuc, ho gia dinh, ca
nhan phai chip hanh quyét dinh thu hdi dét cia co quan nha nuée c6 thim quyén va dugce dén bu thiét hai vé& dit, tai
san c6 trén dét theo quy dinh cuia phap luat.

Khoan 2 Diéu 3 ciia Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nim 1999

Diéu 3. Gidy to dé thyc hién quyén cia ngudi sir dung dat

2. Nguoi dang sur dung dit c6 mot trong cac glay to quy dinh sau day thi lam thu tuc dé duoc cp gidy chang
nhan quyén st dung dat va dugc thuc hién cac quyén theo quy dinh cua Nghi dinh nay:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh ciia phap lut vé dat
dai;


https://luatduonggia.vn/cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-dieu-kien-ho-so-va-thu-tuc/
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2.2. Poi voi 14 truwomg hop dwge Sw doan 10, Quan doan 3 giao dit,
Giay CNQSD dit cap truéce thoi diém Luat Dat dai nim 2003 cé hidu luc®:

Thoi diém Su doan 10, Quan doan 3 giao dat Ia tir nam 1990 dén 1992, cin
ctr diém @ khoan 3 Diéu 13 Luat Dat dai nam 19873 thi thim quyén giao dat tai
khu vuc noi thi (khu viee phwong Theng Lo, thi x& Kon Tum) 1a caa UBND tinh
Kon Tum do d6 viéc Su doan 10, Quan doan 3 giao dat 1a khong dung tham quyén
theo quy dinh.

Quyet dinh giao dat cia Su doan 10, Quan doan 3, khong phai la Quyet dinh
giao dét, cho thué dit ctia co quan nha nuéc c6 thAm quyén (tham quyén giao ddt
noi thi la UBND tinh Kon Tum) theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dugc quy
dinh tai khoan 2 Biéu 3 ctia Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999%.

Can ctr khoan 2 Biéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/2/2000 cua
Chinh pht quy dinh vé thi hanh Luat sira d6i, bé sung mot sé diéu cua Luat Dat
dai®®, thi phan dién tich theo quyét dinh giao dat niam trong quy hoach duong
Truong Chinh (dwong réng 24m) tinh tir ngoai mdc 16 giéi dudng Chién Thing
(tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNOSD dat) 1a khong du
diéu kién duoc cap Gidy chung nhan quyén s dung dat. Do do6, trong 13 Giay
CNQSD dat cap cho cac ho néu trén khdng thé hién phan dién tich ngoai méc 16
gidi duong Chién Thang (cii) dén 12m (tim dwong trong Gidy CNQOSD dat), viéc
cap Gidy CNQSD dat cho cac ho néu trén 1a ding quy dinh.

Péi véi Gidy CNQSD dat ciia 6ng Nguyén Thé Trit, 6ng Vii Van Thuat, tai
Gidy CNQSD dat thé hién chicu dai thira dat giir nguyén theo Quyét dinh giao dat,
tai ho so cap gidy thé hién dién tich cap giay cin cir theo Quyet dinh giao dat do d6
ddi voi phan dién tich tang thém (khoang 5m Chleu dai, cudi thiza d‘at) Thanh tra
thanh phd khdng c6 chire ning xac dinh ngudn gbc, phan dién tich dat nay.

2.3 Poi véi 09 treong hep cap sau khi Luat Pat dai nim 2003 c6 hiéu
lwc (ngay 01/7/2004) dén ngay Nghi dinh 84/2007/NP-CP c6 hiéu luc
(09/6/2007)

Trong Giay CNQSD dit ctia 09 trudng hop néu trén déu thé hién tim duong
la 12m, khong thé hién, khdng céng nhan phan dién tich dat tinh tir ngoai moc 19

30 Ong (ba): Pao Son Tung, Pao Manh Chinh, An Thi Yén, Lé B4 Ngoc, Poan Long An, Hoang Thanh Thé,
Pham Binh Thanh, Truong B¢ Vui, Ngd Tat Minh, Nguyén Vian Chuyén, B Quang Truong , Nguyén Thé Tri,
Vii Vin Thuat, Nguyén Hong Kiém.

3 piéu 13

3- Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong quyét dinh:

d) Giao dit khu dan cu thudc noi thanh noi thi theo quy hoach di duoc co quan Nha nudc ¢ thim quyén duyét

%2 Piéu 3. Gidy to dé thuc hién quyén ctia ngudi sir dung dat

2. Nguoi dang str dung dat c6 mot trong cac giy to quy dinh sau day thi lam thu tuc dé duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va dugc thuc hién cac quyén theo quy dinh ciia Nghi dinh nay:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat
dai;

33 Piéu 3. Cép gidy ching nhan quyén sir dung dt.

2. T6 chiic, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ma khdng c6 céc gidy to néu tai khoan 1 Diéu nay, dwoc ty
ban nhan dan cip xa xac nhan 1a dit d6 khong c6 tranh chip thi dugc xem xét dé cip gidy ching nhan quyén st
dung dit.

Trong trudng hop td chirc, hd gia dinh, ca nhén sir dung dit khdng c6 gidy to néu tai khoan nay ma dat
dé nam trong quy hoach xay dung da dwogc co quan nha nwéc cd tham quyeén phé duyét thi khéng dwoc cap
gidy chieng nhan quyén sir dung dat

3 Nguyén Nam Ngan, L& Ngoc Thuong, Nguyén Xuan Ninh, Pao An Thu Trang, Pao Thanh Chuyén, Lé Pang
Lam, Tran Pinh Thu, Nguyén Quang Nhat, Nguyén Tién Long
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gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién trong Gidy
CNOSD dat).

Can c hd so cap Glay CNQSD dat va ban dd dia chinh nim 1998, phan
dién tich dat tinh tir ngoai mbc 16 gioi duong Chlen Théng (ci) la 7m dén 12m (tim
dwong trong Gidy CNQSD ddt) nam trong quyet dinh giao dat, da duoc cac ho su
dung dat tir trudc nam 2000, trugc thoi diém S¢ Xay dung co Thong bao sb
244/TB-XD, ngay 04/10/2000 vé chi gidi cac tuyén duodng noi thi - thi x4 Kon
Tum, xac dinh duong Truong Chinh ¢ 16 gidi 1a 24m. Do d6, can cir diém b
khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu, vé
thi hanh luat dat dai® thi phan dién tich tinh tr ngoai mdc 16 gidi dudng Chién
Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim duong thé hién tai Gldy CNOSD ddt) du diéu
kién dugc cong nhan quyen str dung dat. "Tuy nhién tai Gidy CNQSD dat khong thé
hién phan dién tich dat tinh tir ngoai méc 16 gidi duong Chién Thing (tim dwong
7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNOSD dat), nhu vay viéc cap Glay
CNQSD dat dbi v6i 09 ho néu trén 1a chua dam bao theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu.

Pbi voi Gidy CNQSD dat cua cac 6ng: Nguyén Nam Ngan, Lé Ngoc
Thuong, Nguyén Xuan Ninh, tai Gidy CNQSD dat thé hién chiéu dai thua dat giir
nguyén theo Quyét dinh giao dat, tai ho so cap giay thé hién dién tich cap giy cin
ctr theo Quyét dinh giao dat do d6 ddi vai phan dién tich ting thém (khodng 5m
chiéu dai, cudi thiza dat), Thanh tra thanh phd khong co chic ning xac dinh nguén
goc, phan dién tich dat nay.

2.4. Poi véi 03 treong hop dwoc cap sau ngay Nghi dinh 84/2007/ND-CP
c6 hiéu lwc (ngay 09/6/2007) dén trwéc ngay Luit Pat dai nim 2013 cé hiéu
luc (ngay 01/7/2014)

03 ho (Nguyén Vin Tic, Hoang Vin Huynh, Hoang Minh Khdnh) thudc
truong hop dugc giao dat khéng dung tham quyén (Sw dodn 10, UBND thi xd giao
ddf) tuy nhién tai ho so cap Gidy CNQSD dat cua cac ho khong cé gidy to ching
minh vé viéc di ndp tién cho co quan, to chic dé dugc sir dung dat trudc ngay
01/7/2004 do do khong thude trudng hop theo Piéu 16 'Nghi dinh 84/2004/Nb-CP
quy dinh viéc cap Giay chang nhan trong truong hop dat da duoc giao khong dung
tham quyén truéc ngay 01/7/2004 nhung nguoi dang stir dung dat da nop tién dé
duoc sir dyng dat.

Can ct ho so cap Glay CNQSD dit va ban d6 dja chinh nim 1998, phan
dién tich dat tinh tir ngoai méc 10 gidi duong Chlen Thing (tim dwong 7m) dén
12m (tim dwong thé hién tai Gidy CNQSD dat) nam trong quyét dinh giao dat va
dugc cac ho st dung tir trude nam 2000, trude thoi diém S¢ Xay dung c6 Thong

% Piéu 48. Cap glay chang nhéan quyen sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat

Viéc xem xét cap gidy chirng nhan quyeén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat dugc thyc hién
theo quy dinh sau:

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung d4t ma toan bo thira dat hoac mot phan thira dit khong co mot trong cac
loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va § Diéu 50 cua Luat Dit dai dugc cép gidy chung
nhan quyen sir dung dat ddi véi phan dién tich dat khdng cé gidy to khi cé du cac diéu kién sau:

b) D4t da duoc sir dung trudc thoi diém quy hoach, ké hoach sir dung dat hozdc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
hoac quy hoach xay dung diém dan cu nong thon duoc xét duyét; truong hop dét duoc sir dung sau thai diém quy
hoach, ké hoach str dung d4t hozc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon duoc xét duyét thi phai phu hop voi quy hoach hodc ké hoach d6. Thoi diém sir dung dat do Uy ban nhan dan
x4, phuong, thi tran noi c6 dat xac nhan.
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bao s6 244/TB-XD vé chi gidi cac tuyén duong noi thi - thi xa Kon Tum, xéac dinh
duong Truong Chinh ¢6 16 gidi 1a 24m. Tai thoi diém céac ho lap tha tuc cap Gidy
CNQSD dat chua c6 Quyét dinh thu hoi dat ddi voi phan dién tich néu trén do do,
can cu diém a khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu, Quy dinh b sung vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, thu
hdi dat, thuc hién quyén st dung dét, trinh tu, thu tuc boi thudng, hd trg, tai dinh
cur khi Nha nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai® thi phan dién tich
tinh tr ngoai mdc 10 gi¢i duong Chién Théng (tim diong 7m) dén 12m (tim dirong
thé hién tai Gzay CNOSD dat) du diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién tai Glay CNQSD dat khong thé hién phan dién tich tinh tir ngoai méc 16
gidi duong Chién Thang (tim dwong 7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Gidy
CNQSD ddt) do 6 viéc cap Giay CNQSD dat khong d¢am bao theo diém a khoan 1
Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phi.

Déi voi Gidy CNQSD d4t cua ong Nguyen Van Tuc, tai Glay CNQSD dat
thé hién chiéu dai thira dat gitr nguyén theo Quyet dinh giao dat, tai ho so cap gidy
thé hién dién tich cap gidy cin ctr theo Quyét dinh giao dat do d6 ddi véi phan dién
tich tang thém (khodng 5m chiéu dai, cudi thiza dat), Thanh tra thanh phb khong co
chuic nang xac dinh nguon goc, phan dién tich dat nay.

2.5. Poi vai 01 truwong hop dwoc cap sau ngay Luat Pat dai nim 2013 c6
hiéu luc (ngay 01/7/2014)

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tict thi hanh mot s6 dieu cua Lut Dat
dai®’, 6ng Kiéu ‘Duy Hung la trudng hop dat duoc giao khong dung tham quyén da
du:oc st dung 6n dinh truéc ngay 15/10/1993, khong c6 tranh chap, phu hop voi
quy hoach thi dugc cip Gidy chiing nhan ddi véi dién tich dat da duoc giao theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 20 cua Nghi dinh nay 43/2014/ND-CP%. Can ct khoan

3% Piéu 14. CAp Gidy chirng nhin trong truwong hop dit do hd gia dinh, ca nhén sir dung tir truée ngay 15
thang 10 nim 1993 ma khong c6 mdt trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 ciia Luat DAt dai
1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 nha &, cong trinh xay dung ma khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai nhung dét da duoc str dung 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993
va khong thudc mot trong cac truong hop sir dung dit quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, nay dugc Uy ban nhan dan
cAp xa xac nhan 1a dat khong c6 tranh chap thi duogc xir 1y theo quy dinh sau:
a) Tai thoi diém 1am thu tuc cAp Gidy chung nhan dbi v6i dét thude ving da c6 quy hoach sir dung dit hodc quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon (goi chung 14 quy hoach) dugc xét
duyét ma viéc sir dung dit phu hop véi quy hoach d6 va chwa co quyét dinh thu hdi dat trong trudng hop dét phai
thu hoi thi dwoc cip Gidy ching nhan.

37 piéu 23. Viéc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho ho gia dinh, ca nhan di duoc giao khong ding tham quyén

2. Truong hop dat duge giao khong dung tham quyén da duoc sir dung on dinh trude ngay 15 thang 10 nam
1993, khéng cd tranh chap, phi hop vai quy hoach thi nguoi dang sir dung dat dwec cip Gidy chieng nhan quyén
sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi véi dién tich dat da dwgc giao theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 20 ciia Nghj dinh nay.

% Pidu 20. Cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyen $¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat ma khong cd giay to ve quyén sir dung dét va khong vi pham phap luat dat dai
Viéc cip Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dét (cong nhan quyén
sir dung dat) cho ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dit 6n dinh tir truée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co
mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Dat dai, Didu 18 cua Nghi dinh nay va khong thugc
truong hop quy dinh tai Khoan 1 Biéu 101 cua Luat D4t dai, Didu 23 cia Nghi dinh nay dwoc thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dét c6 nha &, cong trinh xay dung khéc tir trudc ngay 15 thang 10 nim 1993;
nay dugc Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat xac nhan khdng co tranh chap sir dung dat; viéc sir dung dat tai thoi
diém nop ho so dé nghi cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sa hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
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1 biéu 20 ctia Nghi dinh nay 43/2014/ND-CP thi phan dién tich tinh tr ngoai moc
16 gioi duong Chién Thang (tim dwong 7m) den 12m (tim duong thé hién tai Gzay
CNQSD daz) da diéu kién cong nhdn quyén st dung dat Tuy nhién tai Glay
CNQSD dat khong thé hién phan dién tich tinh tir ngoai mdc 16 gidi duong Chién
Thang (tim duong 7m) dén 12m (tim duong thé hién tai Gidy CNQOSD ddt), nhu
vay, viéc cap Giay CNQSD dit 6ng Kiéu Duy Hung khong dung quy dinh néu
trén,

Tai Gidy CNQSD dét thé hién chiéu dai thira dét gitr nguyén theo Quyét
dinh giao dat, tai hd so cp gidy thé hién dién tich cip gidy can c theo Quyét dinh
giao dit do d6 dbi voi phan dién tich ting thém (khodng 5m chiéu dai, cudi thira
dat), Thanh tra thanh phé khéng cé chirc nang xac dinh ngudn gbc, phan dién tich
dat nay.

2.6. Viéc cap Gidy CNQSD déat khong dung cac quy dinh da néu trén 1a
trach nhiém cua UBND cac phuong lién quan, cac co quan tham muu UBND thj
x4, UBND thanh phé cap Giay CNQSD dat. Do sy viéc dién ra thoi gian da lau (tor
nam 2003 dén 2016), hién nay, mot s6 ca nhan c6 lién quan dén viéc tham muu cap
Gidy CNQSD dat khong con cong tac tai thanh phd, Luat dat dai qua nhiéu lan sta
d6i bo sung. do d6 Thanh tra thanh phd khéng kién nghi viéc xem xét xac dinh
trach nhiém doi véi cac ca nhan, tap thé dé xay ra céac sai sot khi tham muu UBND
thanh phé, UBND thi x4 cap Gidy CNQSD dat cho cac ho dan néu trén. Tuy nhién
can phai chi dao co quan chtic niang kiém tra tinh lai tién s dung dat ma ho gia
dinh, c& nhan nop thiéu hodc chua ndp vao ngan sach Nha nude khi dugc cong
nhan QSD dit.

D. Kién nghi cac bién phap xir ly

Trén co so két quéa thanh tra, Thanh tra thanh phd kién nghi UBND thanh
phé chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd, Trung tim phat trién quy
dat thanh phd, Chi cuc Thué Thanh phd, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd, UBND phudng Trudng Chinh, UBND phuong Quang Trung mét s6 noi
dung sau :

1. Béi véi gidy chitng nhan QSD dat da cap cho 29 ho dan (chi tiét cd phu
luc s6 3 dinh kem):

1.1. Poi véi 14 trudong hop cap glay chung nhan QSD dat truéc thoi diém
Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu luc, nQUOn goc do Su doan 10, Quan doan 3 giao
cho cac ho dan. Can cir khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP, ngay
11/2/2000 cua Chinh pha quy dinh vé thi hanh Luat sira doi, bo sung mot sé diéu
cua Luat Dat dai®® thi viéc khéng cong nhan phan dién tich trong quy hoach 16 gioi

1a phu hop Vvéi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hoac quy hoach xay dung diém dan cu
ndng thén hozc quy hoach xay dung néng thon méi da dugc co quan nha nude cb tham quyen phé duyét (sau day
goi chung la quy hoach) hodc khong phu hop véi quy hoach nhung da st dung dat tir trude thoi diém phé duyét quy
hoach hoic sir dung dét tai noi chua c6 quy hoach thi dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu sau:

a) Péi voi thira dit c6 nha & ma dién tich thira d4t nho hon hoac biang han mac cong nhan dit & quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 103 cua Luat D4t dai (sau day goi 1a han mac cong nhan dit &) thi toan bo dién tich thira dat dugc
cong nhan la dét 6.

3 Piéu 3. Cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. T6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ma khong c6 cac gidy to néu tai khoan 1 Diéu nay, dugc uy
ban nhan dan cap x4 xac nhan la dat d6 khong c6 tranh chip thi duge xem xét dé cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat.



34

duong Truong Chinh la dung quy dinh. Tuy nhién, trong d6 c6 02 ho co di¢n tich
I6n hon so vai quyet dinh giao dat, kich thudc thira dat I6n hon so véi Quyét dinh
giao dat (6ng Nguyén Thé Triz, éng Vii Vian Thudt), can cir diém d khoan 2 diéu
106 Luat Dat dai nam 2013 1a da diéu kién thu hdi. Tuy nhién day 1a van dé do lich
st d¢é lai, cac ho da sir dung dat 6n dinh, pht hop véi quy hoach, néu thu héi Gidy
CNQSD dét da cip s& xay ra khiéu kién, khiéu nai kéo dai, dan dén cham tién do
trong cdng tac giai phong mat bang dudong Truong Chinh nén Thanh tra thanh phé
khong dé& xuét thu hoi, nhung khi thyc hién viéc bdi thuong dé nghi Trung tam
phét trién quy dat thanh phd phdi hop véi UBND cac phuong va cac nganh chirc
nang phai ra soat viéc thuc hién ding cac nghia vu vé tai chinh dé khdng xay ra
that thoat ngan sach Nha nudc.

1.2 Poi véi cac trweong hop con lai

- Viéc cap Giay CNQSD dat d6i véi 02 truong hop (Hoang Ngoc Chau,
bdng Hiéu Trung) duoc UBND tinh giao dat, viéc cap Gidy CNQSD dét trudc thoi
diém Luat Dat dai nam 2003;

- 09 truong hop (Nguyén Nam Ngan, Lé Ngoc Thiong, Nguyén Xuan Ninh,
Pao An Thu Trang, Pao Thanh Chuyén, Lé Pang Lam, Tran Binh Thu, Nguyén
Quang Nhat, Nguyén Tién Long) cap sau khi Luat Dat dai nam 2003 c6 hiéu luc
(ngay 01/7/2004) dén truéc ngdy Nghi dinh 84/2007/NB-CP c¢6 hiéu luc
(09/6/2007);

- 03 truong hop (Nguyén Van Tic, Hoang Vin Huynh, Hoang Minh Khdnh)
dugc cap sau ngay Nghi dinh 84/2007/NB-CP ¢6 hiéu luc (ngay 09/6/2007) dén
trudc ngay Luat Pat dai ndm 2013 c6 hiéu luc (ngay 01/7/2014),

- 01 trudng hop duoc cap sau ngay Luat Dat dai nam 2013 ¢ hiéu luc (ngay
01/7/2014):

Viéc cap Gidy CNQSD dat ddi véi cac truong hop néu trén 1a khong ding
cac quy dinh cua phép luat tai thoi diém cap gidy. Tuy nhién day la van dé do lich
st dé lai, cac ho da sir dung dat 6n dinh, khéng cé tranh chap, phu hop véi quy
hoach, néu thu hoi Gidy CNQSD dat da cap s& xay ra khiéu kién, khiéu nai kéo dai,
dan dén cham tién do trong cdng tac giai phong mat bang duong Truong Chinh.
Do d6 Thanh tra thanh phd dé xuat khong thu hoi Glay CNQSD dat da cap dé cap
lai Giay CNQSD dat Tuy nhién, trong qua trinh kiém tra ho so boi thudng dé nghi
Trung tam phat trién quy dat thanh pho phdi hop v6i UBND phuong va cac nganh
chtrc nang thanh phd kiém tra lai d6i v6i phan dién tich cong nhan gidy ching
nhéan vuot han mirc dat & d6 thi, phan dién tich cong nhan tang thém so véi quyét
dinh giao dat dé khau trir vao phan gia tri boi thuong. Trudng hop du diéu kién thi
dinh chinh hoac dang ky bién dong dit dai theo quy dinh cua phap luat...

2 Déi voi viéc bodi thuong dat caa 29 truong hop cip gidy chung nhan lan
dau:

- Béi véi phan dién tich tinh tir mbc 10 gidi duong Chlen Thing (tim duong
7m) dén 12m (tim dwong thé hién tai Glay CNOSD ddt) nam ngoai Glay CNQSD
dat cua 29 trudng hop, Thanh tra thanh phd dé xuat UBND thanh phd giao UBND

Trong truong hop té chirc, h gia dinh, ca nhan sir dung dat khong c6 gidy té néu tai khoan nay ma dat do
nam trong quy hoach xdy dung da dwgc co’ quan nha nwéc cd tham quyen phé duyét thi khong dwec cap giay
chieng nhan quyén sir dung dat
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cac phuong chu tri phdi hop voi Trung tam phat trién quy dat thanh pho Phong
Tai nguyén va M61 truong thanh phd va cac don vi lién quan trén co sé ho so, Xac
minh ngudn goc dat, qua trinh quan ly st dung dat, cac gidy to lién quan dén nghia
vu tai chinh tai thoi diém giao dat (néu c¢d) dé tham muu UBND thanh phé thu hoi
dat, boi thuong, hd tro theo ding quy dinh tai Nghi dinh 47/2014/ND-CP va Nghi
dinh 01/2017/ND-CP cta Chinh phu.

- Bdi véi cac ho co phan dién tich di cong nhan dét ¢ ting thém so voi quyét
dinh giao dat; cac ho da cong nhan QSD d4t co chiéu dai thira dit bﬁng hoac 16n
hon so véi quyét dinh giao dat va cac ho di cong nhan phan dién tich dat ¢ 1on hon
han muc giao dat & d6 thi qua cac thoi ky: giao UBND cac phuong xac minh dbi
Vo1 phr:in dién tich tang thém, cac ho dugc cong nhan QSD dét co kich thudc chiéu
dai thira dat bang hodc 16n hon so véi quyét dinh giao dat. Chuyén két qua cho
Trung tam phat trién quy dét thanh pho, Chi cuc Thué thanh pho, phong Tai
nguyén Moi truong thanh phé, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho
k1em tra lai nghia vu tai chinh tai thoi diém cap giay. Truong hop tai thoi diém cap
gidy chua nop tién sir dung dat hoic nop thiéu d6i véi phan dién tich nay thi tinh
toan khau trir vao gia tri boi thuong, dam bao khong xay ra that thoat ngan sach
Nha nudéec.

3. B6i voi 04 truong hop gom: 02 truong hop dugc UBND tinh cap gidy
ching nhan; 01 trudng hop dugc UBND tinh giao dat, 01 trudong hop Su doan 10
giao dat nhung dén nay chua dang ky cap Giay chung nhan (phu luc sé 02): Thanh
tra thanh phd dé xuat UBND thanh phé giao Trung tdm phat trién quy dat thanh
pho Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho va cac don vi lién quan trén co s¢
hd so lién quan dén viéc quan ly su dung dat cua cac ho, tham muu UBND thanh
phé thu hoi dat, bdi thuong, hd tro theo diing quy dinh cua phap luat.

Trén day 1a Két luan thanh tra trach nhiém trong viéc tham muu UBND thi
x4 giao dat, tham muu UBND thi x4, UBND thanh phd cidp Giay chiing nhan
quyén st dung dat (lan dau) cho cac hd co dat bi anh hudng trong pham vi giai
phong mat bang du an: Puong Truong Chinh./.

Noi nhan: CHANH THANH TRA
- Thanh tra tinh (b/c);

- UBND Thanh phé (b/c);

- UBKT Thanh uy;

- Ban T4 chtc Thanh ay;

- Phong TN&MT TP;

- Trung tam PTQD TP;

- Chi nhanh VPDK dét dai TP;
- UBND p. Truong Chinh;

- UBND p. Quang Trung; Nguyen Quoc Vwong
- Phong Noi vu TP;

- Trung tdm VH-TT-DL&TT TP (déng tai

trén Trang TT dién ta TP);

- LD Thanh tra TP;

- Luu VT-HS.
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